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COHAGRA COMPANHIA HABITACIONAL DO VALE DO RIO GRANDE S/A
CNPJ 23.204.282/0001-44

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES CONTABEIS EM 31/12/2024

1. CONTEXTO OPERACIONAL E INFORMACOES GERAIS

A COHAGRA — Companhia Habitacional do Vale do Rio Grande S/A é uma sociedade
de economia mista, controlada pela Prefeitura Municipal de Uberaba, criada pela Lei Municipal
n® 3.920, de 24 de agosto de 1987, dotada de personalidade juridica de direito privado, com
sede e foro no Municipio de Uberaba, Estado de Minas Gerais, jurisdicdo em todo o territério
municipal e prazo de duragio indeterminado.

A Companhia tem por objeto social o desenvolvimento e a execuc¢do de projetos
habitacionais, econdmicos e sociais voltados ao interesse publico, com foco na promo¢ao do
crescimento urbano ordenado, da incluso social e da melhoria das condi¢des habitacionais da
populag@o de baixa renda, em consonéncia com as diretrizes da Politica Municipal de Habita¢do
de Interesse Social. Atua, ainda, na regularizagdo fundidria, na reavaliacdo e administra¢do de
empreendimentos habitacionais e em agdes sociais pés-ocupacdo, visando a sustentabilidade
urbana e a valorizag@o dos espagos ptblicos.

Para a consecu¢do de seus objetivos sociais, a COHAGRA mantém parcerias com
orgdos publicos e instituigdes financeiras, notadamente a Caixa Econdmica Federal, o Banco
do Brasil S/A e o Banco de Desenvolvimento de Minas Gerais (BDMG), bem como com
entidades ligadas a administragdo municipal, incluindo a Secretaria de Planejamento
(SEPLAN), a Secretaria de Servigos Urbanos e Obras (SESURB) e a Secretaria de Agricultura,
Pecuaria e Abastecimento (SAGRI), assegurando a integracio das acdes de urbanizagdo,
infraestrutura e desenvolvimento social.

Durante o exercicio de 2024, a Companhia deu continuidade as suas atividades em
programas de regularizagdo fundidria, reavaliagdo patrimonial de iméveis e agdes sociais pos-
ocupagdo, voltadas a melhoria das condi¢des urbanas e comunitéarias nos bairros Parque dos
Girassois Il e IV e Residencial Isabel do Nascimento. Houve, ainda, a continuidade
institucional de iniciativas vinculadas ao Programa Fabrica dos Sonhos, mantido em fase de

adequac@o técnica e orgamentéria para futura retomada.
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Essas agdes consolidam a atuagdo da COHAGRA como instrumento de execucéo da
politica ptiblica habitacional do Municipio de Uberaba, reafirmando sua missdo institucional de
contribuir para o acesso a moradia digna, a sustentabilidade urbana e a incluséo social.

A Companhia adota principios de transparéncia, integridade, eficiéncia e governanca
publica, em consonancia com a legislagdo aplicével as sociedades de economia mista,
especialmente no que se refere as diretrizes de governanca, controles internos e
responsabilidade da administracgo.

O exercicio social findo em 31 de dezembro de 2024 transcorreu sob a presidéncia do
Sr. Gledston Moreli da Silva, exonerado em 31 de margo de 2025, conforme publicagdo oficial.
Na sequéncia, assumiu a Presidéncia da Companhia a Sra. Erika Martins Dias Ferreira,
exonerada em 23 de dezembro de 2025, ocasiio em que foi designada a Sra. Regiane
Evangelista Chaves Isidoro, Vice-Presidente, para exercer interinamente a Presidéncia da
COHAGRA.

No mesmo exercicio social, o cargo de Diretor Financeiro era exercido pelo Sr. Joel
Natalino Dutra, exonerado em 05 de setembro de 2025, tendo sido nomeada para o referido
cargo, a partir desta data, a Sra. Carla Almeida Souza Tiveron.

As Demonstragdes Contabeis do exercicio encerrado em 31 de dezembro de 2024
refletem exclusivamente os atos de gestdo praticados no respectivo periodo, tendo sido
claboradas em observancia aos principios da legalidade, transparéncia, eficiéncia e
economicidade, representando adequadamente a posi¢do patrimonial, financeira e operacional

da Companhia.

2. FORMALIDADE DA ESCRITURACAO CONTABIL

A COHAGRA mantém sistema de escritura¢do contabil uniforme de seus atos e fatos
administrativos, observando os Principios Fundamentais de Contabilidade e as Normas
Brasileiras de Contabilidade aplicaveis as sociedades de economia mista, em consonancia com
a Lei n® 6.404/1976 (Lei das Sociedades por A¢des), a Lei n° 13.303/2016 (Lei das Estatais) e
a ITG 2000 — Escrituragido Contabil.

Os registros contdbeis sdo realizados por meio eletronico, assegurando a
tempestividade, rastreabilidade, integridade e fidedignidade das informagdes, com base em
documentos de origem interna e externa devidamente identificados, validados e arquivados.
Cada langamento contébil contém a identifica¢do do documento de suporte correspondente,

garantindo o vinculo formal entre o fato administrativo e o respectivo registro contébil.
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Durante o exercicio de 2024, a Companhia deu inicio a consolida¢do de acdes voltadas
ao fortalecimento da governanga e da integridade institucional, com aprimoramento de seus
mecanismos de controle interno e alinhamento as diretrizes previstas no Decreto Municipal n°
5.637/2024, que instituiu a Politica de Governanga Publica do Municipio de Uberaba. Essas
agdes tiveram por objetivo reforcar o ambiente de controle e promover maior aderéncia as boas
praticas de gestdo publica e corporativa.

Em observancia as recomendagdes do Conselho Fiscal e aos apontamentos da Auditoria
Independente, a COHAGRA iniciou a implementagdo de medidas de aprimoramento contébil
e administrativo, destacando-se: a integra¢@o do sistema ERP contébil-financeiro, abrangendo
modulos de controle patrimonial, compras e licitagdes, a padronizagido de fluxos internos de
conferéncia e validagdo contébil previamente a realizacio de pagamentos e transferéncias
financeiras, a formalizagdo de manifestagdo contébil prévia nos processos de dispensa e
inexigibilidade, assegurando a verificagdo da conformidade documental, or¢amentaria e
financeira, a elaboragdo de checklists contabeis e fiscais internos, contemplando classificagio
orcamentdria, retengdes tributdrias, contribuigdes previdencidrias e natureza do gasto, o
aprimoramento das rotinas de conciliagdo contabil e reconciliagdo patrimonial, promovendo
maior consisténcia entre balancetes, razdo contabil e demonstracdes contabeis.

A guarda, conserva¢do e disponibilidade dos documentos fiscais, contabeis e
administrativos permanecem sob a responsabilidade do Departamento de Contabilidade, em
conjunto com a Diretoria Financeira, em conformidade com as politicas internas de integridade
e com o Regimento Interno da Companbhia.

A escrituragdio contabil observa o regime de competéncia, reconhecendo os efeitos dos
atos e fatos administrativos no periodo de sua ocorréncia, de acordo com as normas contabeis
aplicaveis, incluindo, quando pertinente, as disposi¢des relativas a receitas, provisdes, passivos
contingentes e mensuracdo de ativos e passivos.

Além dos aspectos técnicos, a Companhia atua em conformidade com os principios de
¢tica, transparéncia e responsabilidade publica, previstos em seu Programa de Integridade
Institucional, reforcando o compromisso com a governanga corporativa, a prevengio de riscos

¢ a conformidade contabil, administrativa e juridica de seus atos.

3. APRESENTACAO DAS DEMONSTRACOES CONTABEIS
As Demonstragdes Contabeis e Financeiras da COHAGRA — Companhia Habitacional

do Vale do Rio Grande S/A foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas no
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Brasil, aplicéveis as sociedades de economia mista, em conformidade com a Lei n® 6.404/1976
(Lei das Sociedades por Agdes), a Lei n° 13.303/2016 (Lei das Estatais), os Pronunciamentos
Contabeis emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Contéabeis (CPC) e as Normas Brasileiras
de Contabilidade (NBCs), observadas, de forma complementar, as orienta¢gdes do Manual de
Contabilidade Aplicada ao Setor Publico (MCASP), quando compativeis com a natureza
juridica da Companhia.

A estrutura e o conteudo das Demonstragdes Contabeis atendem aos critérios legais e
normativos vigentes, refletindo de forma fidedigna a posi¢do patrimonial, financeira e
econdmica da Companhia em 31 de dezembro de 2024, assegurando que os registros contabeis
traduzem adequadamente os efeitos dos atos e fatos administrativos que impactaram o
patrimonio da entidade no respectivo exercicio social.

Em atendimento ao disposto no art. 176 da Lei n® 6.404/1976, e observados os principios
da transparéncia, legalidade e evidenciagdo adequada, a COHAGRA elaborou, para o exercicio
social encerrado em 31 de dezembro de 2024, o seguinte conjunto de Demonstra¢des Contéabeis:

e Balango Patrimonial (BP);

e Demonstracdo do Resultado do Exercicio (DRE);

e Demonstragdo do Resultado Abrangente (DRA);

e Demonstra¢do dos Fluxos de Caixa (DFC);

e Demonstragdo das Mutagdes do Patrimonio Liquido (DMPL);

e Demonstracdo do Valor Adicionado (DVA);

e Balan¢o Social (BS);

e Notas Explicativas as Demonstra¢des Contabeis (NE).

As Demonstragdes Contabeis foram elaboradas com base no regime de competéncia,
reconhecendo as receitas e despesas no periodo de sua ocorréncia, independentemente do
efetivo recebimento ou pagamento, em conformidade com as normas contébeis aplicaveis.

A mensuracéo dos ativos e passivos observa os critérios previstos nos pronunciamentos
contébeis pertinentes, incluindo, quando aplicével, as disposigdes relativas a estoques, ativo
imobilizado, ativos intangiveis, provisdes, passivos contingentes e mensuragfo a valor justo, de
acordo com os CPCs e NBCs correspondentes, sempre em consonincia com a realidade
operacional da Companbhia.

A Demonstracdo dos Fluxos de Caixa (DFC) foi elaborada pelo método indireto,
evidenciando as variagdes no caixa e equivalentes de caixa a partir do resultado do exercicio,

ajustado pelos efeitos de itens sem impacto no caixa e pelas variagdes nos ativos e passivos

| Av. das Acécias, 43 - Vila Olimpica - CEP 38066-020 - (34) 3326-3100 - www.cohagra.com.br ]
x J

PéginaS



i

@9 UBERABA

PREFEITURA

Cohagra

operacionais, em consondancia com o CPC 03 (R2) e com as orientagdes do MCASP, quando
aplicéveis.

A Demonstragdo do Valor Adicionado (DVA) evidencia a riqueza gerada pela
Companhia no exercicio e a sua distribui¢do entre colaboradores, governo, financiadores e
sociedade, refletindo o papel econdmico e social da COHAGRA no contexto local.

As Demonstragoes Contabeis foram elaboradas sob a supervisdo do Departamento de
Contabilidade, revisadas pela Diretoria Financeira e submetidas a aprecia¢do do Conselho
Fiscal e da Auditoria Independente, em conformidade com as normas profissionais de
contabilidade e auditoria vigentes.

O conjunto das Demonstragdes Contdbeis, complementado pelas Notas Explicativas,
tem por finalidade evidenciar, de forma clara e transparente, a situa¢éo patrimonial, financeira,
economica e social da COHAGRA, reforgando o compromisso da Companhia com os
principios de responsabilidade corporativa, governanga publica, integridade institucional e

transparéncia administrativa.

4. BASE DE MENSURACAO

As Demonstragdes Contébeis e Financeiras da COHAGRA — Companhia Habitacional
do Vale do Rio Grande S/A foram elaboradas, em regra, com base no custo historico. ajustado
quando aplicavel, em conformidade com as praticas contdbeis adotadas no Brasil, os
Pronunciamentos Contabeis emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC), as
Normas Brasileiras de Contabilidade (NBCs) e a legislagdo societaria vigente.

A mensura¢do dos elementos patrimoniais observa critérios técnicos que asseguram a
fidedignidade, comparabilidade e relevancia das informagdes contabeis, adotando-se o custo
historico como base primaria de mensuragéo e o valor justo quando este refletir de forma mais
adequada a substancia econdmica das transa¢des, em consondncia com 0s pronunciamentos
contabeis aplicaveis.

A Companhia observa o principio da primazia da esséncia sobre a forma, assegurando
que os registros contabeis representem adequadamente a realidade econdmica das operagdes e
dos atos administrativos praticados.

As variagdes patrimoniais sdo reconhecidas ¢ mensuradas de acordo com os critérios
estabelecidos nos pronunciamentos contabeis pertinentes, especialmente aqueles relacionados
amensuracdo de ativos e passivos, provisdes, contingéncias e ajustes decorrentes de avaliagdes,

sempre em observéncia a legislagdo aplicével as sociedades de economia mista.

|
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Os ativos e passivos sdo avaliados de acordo com sua natureza, conforme descrito a
seguir:

e Ativos Circulantes: reconhecidos pelo valor de realizagdo, considerando
estimativas de recuperabilidade quando aplicavel;

e Ativos Nio Circulantes: mensurados pelo custo de aquisi¢do, deduzido da
depreciagdo, amortizagdo ou exaustdo acumuladas, bem como por eventuais
ajustes de reavaliagdo ou recuperabilidade, quando aplicaveis;

e Passivos Circulantes: reconhecidos pelo valor da obrigagdo presente,
considerando os encargos incidentes e a exigibilidade no curto prazo;

o Passivos Nio Circulantes: reconhecidos pelo valor da obrigagdo presente,
ajustado conforme a natureza do passivo e seus encargos, com exigibilidade
superior a doze meses;

e Patrimonio Liquido: mensurado pelos valores registrados, refletindo os efeitos
acumulados dos resultados e das variages patrimoniais ocorridas ao longo do
tempo.

A aplicagdo dos critérios de mensuragdo ¢ realizada de forma consistente entre os
exercicios, assegurando a comparabilidade das informacdes contabeis, salvo quando alteracdes
forem requeridas por mudanga normativa ou por melhor representagéio da realidade econdmica

da Companhia, devidamente divulgadas nas Notas Explicativas.

5. PRINCIPAIS PRATICAS CONTABEIS ADOTADAS

As praticas contabeis adotadas pela COHAGRA — Companhia Habitacional do Vale do
Rio Grande S/A refletem a aplicagdo consistente dos principios e normas contabeis vigentes no
Brasil, em conformidade com as Normas Brasileiras de Contabilidade (NBCs) e os
Pronunciamentos Contabeis emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC),
observadas as disposigdes legais aplicaveis as sociedades de economia mista, priorizando a
tempestividade, integridade, confiabilidade e transparéncia das informagdes contabeis.

A escrituracdo contabil ¢ realizada com base no regime de competéncia, assegurando
que as receitas e despesas sejam reconhecidas no periodo em que ocorrem, independentemente
do efetivo recebimento ou pagamento. As Demonstracbes Contdbeis sdo elaboradas
considerando o pressuposto da continuidade operacional e o postulado da entidade, preservando

a adequada segregacdo entre o patrimonio da Companhia e o do Municipio de Uberaba.

| Av.das Acacias, 43 - Vila Olimpica - CEP 38066-020 - (34) 3326-3100 - www.cohagra.com.br

Pégina7



Cohagra

{5 veerasa

No exercicio de 2024, a Companhia manteve a aplicagdo consistente de suas politicas
contabeis, promovendo aperfeigoamentos nos controles internos, nos procedimentos de
conciliacdo e na rastreabilidade das informagdes, em consonédncia com as recomendacgoes da
Auditoria Independente relativas ao exercicio anterior e com as deliberacdes do Conselho
Fiscal.

Como diretrizes estruturantes das praticas contdbeis adotadas, destacam-se: a adog¢do de
sistema ERP contabil-financeiro integrado, abrangendo os mddulos de patrimonio, compras e
licitagdes, a implantacdo de checklists contabeis e fiscais para validagdo prévia dos processos
antes da escrituragdo, o fortalecimento da segregagdo de fungdes, da rastreabilidade documental
e da formalizag¢@o dos atos administrativos, a adogdo de politicas sistematicas de concilia¢io
bancaéria, patrimonial e fiscal, realizadas em base mensal, a integragdo das praticas contabeis ao
Programa de Integridade Institucional, instituido pelo Decreto Municipal n® 5.637/2024, e as
diretrizes de governancga e responsabilidade corporativa.

As principais praticas contdbeis adotadas pela Companhia seréio detalhadas nos subitens
a seguir (5.1 em diante), por meio de Notas Explicativas especificas para cada grupo
patrimonial, demonstra¢@o contabil e transagdo relevante, assegurando adequada evidenciagéo
das politicas de reconhecimento, mensura¢do e divulgagdo aplicaveis as Demonstragdes

Contébeis apresentadas.

5.1 ATIVO CIRCULANTE - DISPONIVEL:
O grupo Disponivel, classificado no Ativo Circulante, compreende os saldos de caixa,
bancos conta movimento e aplicagdes financeiras de liquidez imediata, representando recursos

financeiros disponiveis ou com liquidez imediata para utilizagfo nas operacdes da Companhia.
5.1.1 BANCOS CONTA MOVIMENTO

IDescrigiio | Saldo em 31/12/2024 - R$| Saldo em 31/12/2023 - RS|

Bancos Conta Movimento 7.381,36 344,85

Os saldos registrados em Bancos Conta Movimento referem-se a recursos mantidos em
contas correntes junto a instituicdes financeiras oficiais, destinadas a movimentagdo
operacional da Companhia.

5.1.2 APLICACOES DE LIQUIDEZ IMEDIATA

Descrigio | Saldo em 31/12/2024 - R$| Saldo em 31/12/2023 - RS)
Aplicagdes de Liquidez Imediata l 257.727.,24 1.435.526,55
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Os saldos de disponibilidades apresentaram redugéo significativa no exercicio de 2024,

passando de R$ 1.435.871,40 em 31/12/2023 para R$ 265.108,60 em 31/12/2024.
Essa variagdo decorre, principalmente de: da realizagio de despesas operacionais e
administrativas, incluindo despesas rescisorias e encargos correlatos, associadas a
reestruturagéo administrativa ocorrida no periodo, da execugio de investimentos em bens,
equipamentos e agdes operacionais, vinculados a programas de regularizagio fundiaria e a
iniciativas de obras e servigos complementares, ndo mantidas no exercicio subsequente.

As disponibilidades da Companhia encontram-se aplicadas junto ao Banco do Brasil
S/A e a Caixa Econdmica Federal, institui¢des financeiras oficiais utilizadas para a
movimentagdo de recursos provenientes do Municipio de Uberaba, do Fundo Municipal de
Habitagéo de Interesse Social (FMHIS) e de recursos proprios da COHAGRA, observada a
segregacéo por finalidade.

Os valores classificados como Aplicagdes de Liquidez Imediata correspondem a
investimentos financeiros de curto prazo, com liquidez didria e baixo risco de mercado,
enquadrando-se como equivalentes de caixa, nos termos da NBC TG 03 / CPC 03 —
Demonstra¢do dos Fluxos de Caixa.

A mensura¢do das disponibilidades é realizada pelo custo histérico, acrescido dos
rendimentos auferidos até a data do balango, em conformidade com a NBC TG 26 / CPC 26 —
Apresentagio das Demonstragdes Contébeis e demais normas aplicéveis.

A Companhia mantém rotinas de conciliagio bancaria mensal, controles internos
formais, segregacio de recursos por finalidade e procedimentos compativeis com as politicas
de governanga, integridade e conformidade contéabil, alinhados as diretrizes institucionais e ao
Programa de Integridade adotado.

5.1.3 CREDITOS

IDescrigiio | Saldo em 31/12/2024 - RS|| Saldo em 31/12/2023 - RS|
‘Adiantamento a Fornecedores H 335,34“ 3.5?2,{)6|
‘Adiantamento de Férias —H ].8?8,88H 8.149,69|{

Os adiantamentos a fornecedores correspondem a valores pagos antecipadamente para
a execugdo de servigos ou fornecimento de materiais, classificados no Ativo Circulante até a
efetiva comprovag@o da entrega ou liquidag¢do contratual. Tais valores sdo reconhecidos de
acordo com o regime de competéncia e permanecem registrados como direitos da Companhia

até sua adequada apropriagdo contabil.
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Os saldos sdo controlados individualmente por processo e conciliados periodicamente,
tendo apresentado saldo residual de R$ 335,34 em 31/12/2024, evidenciando a regular
liquidagdo da maior parte dos adiantamentos concedidos ao longo do exercicio.

O adiantamento de férias refere-se a valores pagos antecipadamente aos empregados por
ocasido do gozo de férias, reconhecidos como direitos da entidade até o desconto
correspondente em folha de pagamento subsequente, conforme disposto na NBC TG 33 / CPC
33 — Beneficios a Empregados.

Os valores registrados foram devidamente ajustados e conciliados até o encerramento
do exercicio, resultando em saldo final de R$ 1.878,88 em 31/12/2024, refletindo a adequada
apropriagdo das obrigagdes de curto prazo relacionadas a beneficios concedidos aos
empregados.

A Companhia mantém controles internos formais para acompanhamento, conciliagéo e
validagéio dos créditos registrados, observando os principios da transparéncia, integridade e
rastreabilidade, em consonancia com as diretrizes da Lei n® 13.303/2016 (Lei das Estatais) e

com o Programa de Integridade Institucional adotado.

5.1.4 CREDITOS - CLIENTES A RECEBER
Os Créditos - Clientes a Receber correspondem a valores a serem recebidos de
mutuarios vinculados a projetos habitacionais administrados pela COHAGRA, decorrentes de

contratos firmados no &mbito de programas de habitag¢do e regularizacdo fundiaria.

| Descricio || Saldo em 31/12/2024 - RS|| Saldo em 31/12/2023 - RS|
Clientes a Receber (Circulante) || 3.756.675,66| 2.727.805,19)
| Descrigio | Saldo em 31/12/2024 - RS|| Saldo em 31/12/2023 - RS
[Clientes a Receber (Nio Circulan@“ 0,00“ 62?.482,38‘

No exercicio de 2024, os créditos anteriormente classificados no Ativo Ndo Circulante
— Clientes a Receber (Longo Prazo) foram integralmente reclassificados para o Ativo
Circulante, em razdo da revisdo dos prazos de vencimento contratual e da expectativa de
realizagdo dos recebiveis no curto prazo.

Essa reclassificag@o decorre da atualizagdo das proje¢des de recebimento, considerando
renegociagdes formalizadas, conciliagdes administrativas e judiciais, bem como a reavaliagio

dos cronogramas financeiros dos projetos habitacionais, ndo representando aumento ou redugio
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do valor total dos créditos, mas exclusivamente alteracdo de sua classifica¢do contabil, em
conformidade com os critérios de adequada apresentagio.

Os créditos estdo registrados pelo valor nominal dos contratos, atualizados
monetariamente pelo indice UPFGTS, conforme previsto contratualmente, e ajustados, quando
aplicavel, por renegociagdes formalizadas. Os valores sdo controlados individualmente por
projeto e por mutuario, por meio do Sistema Proé-Moradia, responsavel pelo controle,
acompanhamento, atualizacdo monetaria e gestdo dos contratos, conforme demonstrado nos
registros auxiliares e no balancete analitico da Companhia.

A classificagdo entre curto e longo prazo observa os critérios estabelecidos pela NBC
TG 26/ CPC 26 — Apresentag@o das Demonstragdes Contabeis, considerando o prazo esperado
de realizacdo dos ativos a partir da data do balango.

A Companhia mantém controles internos formais, acompanhamento sistematico dos
recebiveis, conciliagdes periddicas e procedimentos de cobranga administrativa e judicial,
quando necessarios, assegurando a fidedignidade, rastreabilidade e recuperabilidade dos

valores registrados.

5.1.5 PERDAS ESTIMADAS EM CREDITOS DE LIQUIDACAO DUVIDOSA
A Provisdo para Perdas Estimadas em Créditos de Liquidagdo Duvidosa (PECLD)
refere-se a estimativa de perdas associadas aos valores registrados em Créditos — Clientes a

Receber, decorrentes de contratos firmados com mutudrios no &mbito dos projetos habitacionais

administrados pela COHAGRA.

[Descricdo - Ativo Circulante || Saldo em 31/12/2024 - RS|| Saldo em 31/12/2023 - R$|

Provisdo para Perdas em Créditos

de Liquidagdio Duvidosa 2.110.376,74 0,00

|Descrigf«io - Ativo Nio Circulante H Saldo em 31/12/2024 - RS” Saldo em 31/12/2023 - R$‘
Provisdo para Perdas em Créditos

0,00 1.117.310,76

de Liquidagdo Duvidosa

No exercicio de 2023, a provisdo para perdas em créditos de liquidagdo duvidosa
encontrava-se registrada exclusivamente no Ativo Ndo Circulante, no montante de R$
1.117.310,76, sem a devida individualizagdo por mutudrio e sem a apresentacéo dos calculos
que fundamentassem a sua constitui¢do. Tal situag@o resultou em abstencéo de opinifo da
auditoria independente, conforme consignado no respectivo relatorio, com recomendagio

expressa para adequacdo da metodologia de mensuracéo da provisdo, nos termos do CPC 48 —

Instrumentos Financeiros.
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Em atendimento as determinagdes e orientagdes da auditoria independente, no exercicio
de 2024 a Companhia procedeu a reclassificagfo integral da provisdo para o Ativo Circulante,
em consonancia com a reclassificagao dos créditos para o curto prazo, bem como promoveu a
revisdo da metodologia de calculo da provisdo, com base em critérios objetivos e evidéncias
documentais.

A provisdo passou a ser individualizada por projeto e por mutudrio, considerando
informagdes extraidas do Sistema Pro-Moradia, responsével pelo controle e acompanhamento
dos contratos, bem como do relatério analitico de contas a receber e da planilha especifica de
provisdo para perdas no recebimento, elaborada com base na anélise de inadimpléncia, tempo
de atraso e expectativa de recuperagéio dos créditos.

O montante registrado em 31 de dezembro de 2024, no valor de R$ 2.110.376,74, reflete
a aplicagdo do modelo de perdas esperadas, conforme requerido pelo CPC 48, representando a
melhor estimativa da Administragdo quanto as perdas provdveis associadas aos créditos a
receber na data do balanco.

A constitui¢do da provisdo ndo representa baixa definitiva dos créditos, mas ajuste
contabil destinado a refletir o valor recuperavel dos ativos financeiros, observando o principio
da prudéncia e assegurando a adequada apresentagdo da posi¢do patrimonial e financeira da
Companhia.

A Administragdo entende que, com a adogdo da nova metodologia, a individualizacio
dos créditos e a documentagio dos critérios de calculo, foram sanadas as fragilidades apontadas
pela auditoria no exercicio anterior, restabelecendo a aderéncia as normas contabeis vigentes e

fortalecendo a confiabilidade das Demonstra¢des Contéabeis.

5.1.6 CREDITOS NAO PERTENCENES A COHAGRA

Até o exercicio de 2023, determinados valores vinham sendo registrados no Ativo
Circulante e no Ativo Nao Circulante da COHAGRA, com contrapartida em Receitas Diferidas.
classificadas no Passivo Circulante e no Passivo N&o Circulante, referentes a recursos
vinculados a programas e projetos executados em parceria com o Municipio de Uberaba,
notadamente por meio do Fundo Municipal de Habitagao de Interesse Social (FMHIS).

No ambito dos trabalhos da Auditoria Independente relativos ao exercicio de 2023, foi
identificado que tais valores ndo atendiam aos critérios de reconhecimento como ativos da
Companhia, uma vez que néo representavam direitos patrimoniais pertencentes 8 COHAGRA,

mas sim recursos de terceiros sob gestéo ou execuco operacional.
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Em razao desse entendimento, a auditoria recomendou a exclusdo desses valores das
Demonstragdes Contabeis, em observancia aos Principios Contdbeis da Entidade e da
Segregacdo Patrimonial, bem como a legislagdo civil aplicavel, especialmente o art. 50 do
Codigo Civil, que veda o reconhecimento de bens e direitos que ndo integrem o patrimonio da
entidade.

Atendendo integralmente as determinagdes e orientagdes da auditoria independente, no
exercicio de 2024 a Companhia procedeu a inversdo dos langamentos contabeis anteriormente
realizados, promovendo o estorno integral dos saldos registrados no ativo e no passivo, de modo
a eliminar das Demonstragdes Contdbeis valores ndo pertencentes ao patrimonio da
COHAGRA.

Aregularizacdo efetuada ndo gerou impacto no resultado do exercicio de 2024, tratando-
se exclusivamente de ajuste de reconhecimento e classificagdo contabil, com o objetivo de
assegurar a adequada apresentacdo da posi¢do patrimonial e financeira da Companhia, em
conformidade com as Normas Brasileiras de Contabilidade, os Pronunciamentos Contabeis

aplicaveis e as boas praticas de governanca e transparéncia.

Descrig¢io Saldo em 31/12/2024 — RS || Saldo em 31/12/2023 — RS
Prestacdes a Receber FMHIS e "
PMU - Ativo Circulante 0,0 3'062'479’35‘

Prestacdes a Receber FMHIS e

PMU - Ativo Néo Circulante 0’00” BisD0l, 00
TOTAL)| 0,00 3.881.380,98|
Descricio Saldo em 31/12/2024 — RS|| Saldo em 31/12/2023 — RS
I%f:celtas Diferidas - Passivo 0,00 3.062.479.30
Circulante -
R?cellas Diferidas - Passivo Nao 0,00 818.901,68
Circulante
TOTAL] 0,00]| 3.881.380,98

5.1.7 OUTROS CREDITOS

Este grupo compreende créditos de natureza tributaria e administrativa, registrados no
Ativo Circulante, cuja realizagdo estd condicionada a compensagdo, restituicdo ou
regularizagdo administrativa e/ou judicial, observados os principios da prudéncia, da evidéncia

adequada e da segregac@o patrimonial.

5.1.7.1 IMPOSTOS A RECUPERAR
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Os impostos a recuperar referem-se, majoritariamente, a retengdes tributarias incidentes
sobre rendimentos de aplicagdes financeiras, especialmente relativas ao Imposto de Renda
Retido na Fonte (IRRF), bem como a valores retidos e passiveis de compensagio ou restituigdo,
conforme a legisla¢@o tributaria vigente.

Esses valores permanecem registrados como créditos da Companhia até sua efetiva

compensagdo ou restituicdo, sendo objeto de acompanhamento e conciliagdo periodica.

| Descrigiio [Saldo em 31/12/2024 - RS|| Saldo em 31/12/2023 - RS
‘IRRF a Recuperar “ 2.524,47” 0,00‘
IRRF s/ Aplicagdes Financeiras I 50.269,13| 25.706,22)
IPSERV Uberaba/MG a Compensar _ || 0,00] 14.657.36]
| TOTAL| 52.793,60 40.363,58|

5.1.7.2 OUTROS CREDITOS A COMPENSAR

Os outros créditos a compensar referem-se, principalmente, a recolhimentos indevidos
de tributos federais, notadamente PIS e COFINS, apurados em exercicios anteriores.

A Administracd@o esta adotando as providéncias administrativas cabiveis junto a Receita
Federal do Brasil, por meio de ato administrativo préprio, visando ao reconhecimento formal
desses créditos para futura compensacéo com tributos da mesma espécie, em conformidade com

a legislacdo tributéria aplicavel.

IDescrigiio |Saldo em 31/12/2024 - R§|Saldo em 31/12/2023 - R$
|COFINS a Compensar | 505.449,82)| 505.449,82]
IPIS a Compensar I 108.534,91|| 108.534,91|
INSS a Compensar I 0,00/ 30.559,16)
[ TOTAL| 613.984,73 644.543,89|

5.1.7.3 PAGAMENTO INDEVIDO A FORNECEDOR

Os valores registrados como pagamento indevido a fornecedor referem-se a boleto
bancario pago em 09 de maio de 2022, recebido por meio do e-mail institucional da Companhia,
pratica que, a €poca, ocorria de forma rotineira no relacionamento operacional com prestadores
de servicos, notadamente na area de assisténcia médica.

Posteriormente a liquidacdo do titulo, foi identificado que o referido boleto ndo
correspondia a obrigacdo valida da Companhia, tampouco pertencia a Unimed Cooperativa de
Trabalho Médico de Uberaba Ltda., entidade inicialmente indicada no documento de cobranga,

caracterizando-se, assim, como pagamento indevido.
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Em razéo do ocorrido, foi instaurado inquérito policial, atualmente em tramitacio, sob
o Inquérito Policial n® 12043992-51, vinculado ao Processo n° 0024559-15.2023.8.13.0701, em
curso na Delegacia de Estelionato, com a finalidade de apurar os fatos e as eventuais
responsabilidades.

O valor permaneceu registrado nas Demonstragdes Contébeis dos exercicios de 2022 e
2023. Considerando que a perda deveria ter sido reconhecida no exercicio de 2023, e em
observancia ao principio da prudéncia e as normas contébeis aplicaveis, a Companhia procedeu
a baixa do saldo em 02 de janeiro de 2024, mediante ajuste de exercicios anteriores, conforme
previsto na NBC TG 23 / CPC 23 — Politicas Contabeis, Mudanga de Estimativa e Retificaéo
de Erro.

A Administragdo acompanha o andamento do inquérito policial e reavalia
periodicamente a expectativa de recuperagéo dos valores, promovendo os ajustes contabeis
necessarios sempre que houver novos elementos objetivos ou decisdes conclusivas no ambito

da apurac@o.

[Descricdio |Saldo em 31/12/2024 — RS [Saldo em 31/12/2023 - RS |

‘Pagamento Indevido a Fornecedor H 0,00” 16.09’?,0?‘

5.1.8 ESTOQUES

Os estoques da COHAGRA compreendem, essencialmente, iméveis disponiveis para
comercializagdo, vinculados a projetos habitacionais e programas de regularizacdo fundiaria,
destinados a alienagéo no curso normal das atividades da Companhia.

Até o exercicio de 2023, determinados iméveis vinham sendo classificados no grupo de
Estoques — Imoveis para Comercializagdo. No entanto, no ambito dos trabalhos da Auditoria
Independente, foi realizada anélise técnica quanto 4 finalidade econdmica, prazo de realizagio
e controle dos bens, tendo sido constatado que parte desses iméveis niio atendia aos critérios de
classificagdo como estoques, nos termos das normas contabeis vigentes.

Em especial, a auditoria concluiu que determinados iméveis mantidos por longos
periodos, sem destinagdo a venda no curto prazo, enquadram-se como Propriedades para
Investimento, devendo ser reclassificados para o grupo de Investimentos, conforme disposto no
CPC 28 — Propriedades para Investimento, em consonéncia com a Estrutura Conceitual para
Relatorio Financeiro (CPC 00).

Atendendo as orienta¢des da auditoria independente, no exercicio de 2024 a Companhia

promoveu a reclassificagdo dos imoveis que atendem a defini¢do de propriedades para
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investimento, transferindo-os do grupo de estoques para o grupo de investimentos, sem impacto
no resultado do exercicio, por se tratar de ajuste de classificagdo contébil.

Adicionalmente, o imdvel registrado sob a denominagdo CIA BRAS PET IPIRANGA
S/A foi objeto de baixa mediante ajuste de exercicios anteriores, em razdo da transferéncia
definitiva dos bens ao Sistema Pré-Moradia, com consequente perda do controle e da
titularidade pela COHAGRA, deixando de atender a defini¢éo de ativo conforme a Estrutura
Conceitual (CPC 00).

Tal procedimento foi realizado em 02 de janeiro de 2024, em atendimento ao parecer da
auditoria independente, as disposi¢des da NBC TSP 07 — Apresenta¢do das Informagdes
Contabeis e as diretrizes da Politica Habitacional Municipal, ndo gerando efeitos no resultado

do exercicio corrente.

{ Descrigio | Saldo em 31/12/2024 —R$||  Saldo em 31/12/2023 — RS|
Imovelsl D}Spo?lvels para 0.00 87422923
Comercializagdo

| TOTAL|| 0,00)| 874.229,23|

FECHAMENTO DO ATIVO CIRCULANTE

No exercicio de 2024, a Administragdo promoveu um conjunto de ajustes,
reclassificagdes e aperfeicoamentos nos registros do Ativo Circulante, com o objetivo de
assegurar a adequada apresentacdo da posi¢do patrimonial e financeira da COHAGRA, em
conformidade com as Normas Brasileiras de Contabilidade, os Pronunciamentos Contabeis
aplicaveis e as recomendagdes da auditoria independente.

Dentre os principais ajustes, destacam-se: a reclassificagdo dos créditos de clientes
anteriormente registrados no longo prazo para o curto prazo, em fungéo da revisdo dos prazos
de realizac@o; a constituigdo e revisdo da Provisdo para Perdas Estimadas em Créditos de
Liquidag@o Duvidosa, com base em metodologia individualizada por mutuario, em atendimento
ao CPC 48; aregularizacao e exclusdo de créditos ndo pertencentes a Companhia, anteriormente
registrados no ativo com contrapartida em receitas diferidas; o reconhecimento e tratamento
adequado de impostos a recuperar e créditos a compensar; a baixa de pagamentos indevidos a
fornecedor por meio de ajuste de exercicios anteriores; ¢ a reclassificag@o e baixa de imdveis
indevidamente classificados como estoques, em consonancia com o CPC 28 e a Estrutura
Conceitual (CPC 00).

Essas medidas foram adotadas de forma coordenada e documentada, sem impactos

indevidos no resultado do exercicio corrente, quando caracterizadas como ajustes de exercicios

—
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anteriores ou reclassificagdes contabeis, reforgando os principios da prudéncia, transparéncia,
consisténcia e segregacdo patrimonial.

A Administragdo entende que, com os ajustes realizados, o Ativo Circulante passa a
refletir, de maneira fidedigna e confidvel, os direitos realizdveis no curto prazo da Companhia,
mitigando fragilidades identificadas em exercicios anteriores e fortalecendo o ambiente de

governanga, controle interno e conformidade contéabil.

5.2 ATIVO NAO CIRCULANTE

O Ativo Nao Circulante da COHAGRA compreende os bens e direitos cuja realizaciio
ou utilizagdo se espera ocorrer apos o término do exercicio social subsequente, estando
classificado e apresentado em conformidade com as Normas Brasileiras de Contabilidade, os
Pronunciamentos Contabeis aplicaveis e a legislagdo societéria vigente.

No exercicio de 2024, a composi¢do e os saldos do Ativo Ndo Circulante foram
substancialmente impactados por reclassificagdes, baixas e ajustes contabeis decorrentes da
revisdo dos critérios de reconhecimento, mensuracéo e classificacdo de ativos, em atendimento
as recomendagdes da auditoria independente relativas ao exercicio de 2023,

Ressalta-se que os saldos relativos a clientes a receber de longo prazo, prestacdes a
receber FMHIS e PMU, bem como as respectivas provisdes para perdas estimadas em créditos
de liquidacdo duvidosa, j& foram objeto de detalhamento nas Notas Explicativas do Ativo
Circulante, especialmente nos itens que trataram da reclassifica¢do integral para o curto prazo,
da constitui¢do e revisdo da provisdo conforme o CPC 48 e da exclusdo de créditos nédo
pertencentes a Companhia.

Dessa forma, os saldos apresentados no Ativo Néo Circulante em 31 de dezembro de
2024 refletem, essencialmente, os efeitos das regularizagdes efetuadas, ndo representando
manutengdo de direitos realizaveis a longo prazo, mas sim a adequada apresentagiio da posicio
patrimonial da Companhia, ap6s os ajustes promovidos.

As informagdes complementares relativas a natureza, mensuragédo e movimentac¢io dos
grupos remanescentes do Ativo Nao Circulante sdo apresentadas nos subitens a seguir, quando

aplicavel.

5.2.1 ACOES JUDICIAIS — DEPOSITOS E BLOQUEIOS JUDICIAIS
O grupo Agdes Judiciais, classificado no Ativo Néo Circulante, é composto por valores
vinculados a depoésitos judiciais e bloqueios judiciais, decorrentes de determinagdes judiciais

relacionadas a processos em que a Companhia figura como parte.
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No exercicio de 2024, houve movimentacéo relevante nesse grupo, decorrente de dois
eventos distintos e tecnicamente segregéaveis: (I) resgate de valores bloqueados em exercicios
anteriores, referentes a saldos existentes em 31 de dezembro de 2023; e
(II) novos bloqueios judiciais ocorridos no exercicio de 2024, conforme determinacdes judiciais
supervenientes.

Os registros contabeis evidenciam que, no inicio do exercicio de 2024, a Companhia
possufa saldo de RS 14.061,09 referente a bloqueios judiciais. No decorrer do exercicio,
ocorreram resgates judiciais, devidamente creditados nas contas bancéarias da Companhia,
conforme comprovantes e extratos bancérios, totalizando R$ 45.640,03, correspondentes a
liberagdo de valores anteriormente constritos.

Posteriormente, ainda no exercicio de 2024, a Companhia sofreu novos bloqueios
judiciais, os quais foram regularmente registrados na conta de Bloqueios Judiciais, mantendo o
saldo final do grupo em R$ 45.640,03 em 31 de dezembro de 2024, refletindo exclusivamente
valores efetivamente bloqueados e indisponiveis na referida data.

Os langamentos contabeis foram realizados com base em documentagio suporte idonea,
incluindo extratos bancarios, ordens judiciais e comprovantes de movimentacio, assegurando
a correta identificagdo entre valores resgatados e novos bloqueios, sem sobreposi¢io ou
duplicidade de registros.

Ressalta-se que os valores classificados como bloqueios judiciais permanecem
registrados no Ativo Néo Circulante por representarem direitos condicionados a decisdo judicial
definitiva, sendo reavaliados periodicamente pela Administra¢do, em conjunto com a assessoria
juridica, quanto a expectativa de recuperacdo ou conversdo em perda, em conformidade com a
NBC TG 25 / CPC 25 — Provisdes, Passivos Contingentes e Ativos Contingentes, quando
aplicavel.

A Administracdo entende que os registros efetuados refletem, de forma adequada,
transparente e fidedigna, a situagéio dos valores vinculados a a¢des judiciais na data-base das
demonstragdes contabeis, em consonédncia com as Normas Brasileiras de Contabilidade e os

principios da prudéncia e da evidenciagdo adequada.

[ Descrido | Saldo em 31/12/2024 RS Saldo em 31/12/2023 — R
‘Bloqueios Judiciais || 45.640,{}3“ 14.061 ,09‘

5.2.2 IMOVEIS PARA INVESTIMENTO
O grupo Investimentos é composto, integralmente, por imoveis classificados como

propriedades para investimento, nos termos do CPC 28 / NBC TG 28 — Propriedade para
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[nvestimento, por se tratarem de bens mantidos com a finalidade de valorizac@o patrimonial,
nao destinados a venda no curso ordinario das atividades da Companhia, nem a utiliza¢do
operacional direta.

No exercicio de 2024, a Companhia promoveu a reclassificagio de imoveis
anteriormente registrados no grupo de Estoques, em atendimento as recomendacdes da
auditoria independente, que concluiu que tais bens ndo atendiam aos critérios de
reconhecimento como estoques, mas sim como propriedades para investimento, considerando
sua natureza, finalidade e permanéncia no patriménio da COHAGRA.

Além da reclassificagdo contdbil, foram realizados ajustes de exercicios anteriores
decorrentes do reconhecimento contébil de avaliaces de imdveis, com base em laudos técnicos
emitidos em dezembro de 2020, os quais ndo haviam sido registrados contabilmente a época,
caracterizando omissdo de exercicios anteriores. A época, 0s imoveis permaneceram
registrados pelo custo historico, sem a incorporagio das avaliagdes técnicas existentes.

Em razdo disso, no exercicio de 2024, a Administracio procedeu ao reconhecimento
desses valores, com contrapartida na conta de Ajustes de Exercicios Anteriores, em
conformidade com o art. 186, §1°, da Lei n° 6.404/1976 e com o CPC 23 / NBC TG 23 —
Politicas Contabeis, Mudanga de Estimativa e Retificacio de Frro, conforme orientagdo
expressa da auditoria independente e em observancia ao principio da fidedignidade das
demonstragdes contébeis.

As principais variagdes de valor decorrem exclusivamente da incorporagio das
avaliages técnicas ndo registradas anteriormente, conforme detalhado a seguir:

e Jardim Santa Clara: valor originalmente registrado na conta de estoques de R$
35.000,00, ajustado para R$ 67.468,97, com base em laudo técnico emitido em
dezembro de 2020;

» Pontal: valor originalmente registrado na conta de estoques de R$ 51.040.00,
ajustado para R$ 100.545,00, com base em laudo técnico emitido em dezembro
de 2020;

e Recanto do Sol: valor originalmente registrado na conta de estoques de R$
463.287,35, ajustado para R$ 2.553.193,53, com base em laudo técnico emitido
em dezembro de 2020.

O imovel classificado como Patrimonio da Baixa néo sofreu atualizacdo de valor no
exercicio de 2024, uma vez que se trata de gleba de terreno ainda em processo de regularizagio

fundiaria, no dmbito da REURB — Regularizagéo Fundiria Urbana, encontrando-se pendente
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de emissdo da Certiddo de Regularizagdo Fundiaria (CRF) pelo Municipio. Até a conclusdo do
processo administrativo e a consolidagdo da situagdo juridica do imével, a Administracdo optou
pela manuten¢do do valor contabil histérico, em observéncia aos principios da prudéncia,
fidedignidade, seguranca juridica e mensura¢do confidvel, evitando o reconhecimento de
valores ndo suportados por documentagéo definitiva.

Adicionalmente, o imovel anteriormente registrado sob a denominacdio CIA BRAS PET
IPIRANGA S/A foi objeto de baixa contabil mediante ajuste de exercicios anteriores, em razio
da transferéncia definitiva do bem ao Sistema Pro-Moradia, com consequente perda do controle
e da titularidade pela COHAGRA, deixando de atender a definicdo de ativo conforme a
Estrutura Conceitual da Contabilidade (CPC 00). A baixa foi realizada em atendimento as
recomendagdes da auditoria independente, refletindo a inexisténcia de beneficios econdomicos

futuros ou potencial de servigo atribuiveis a Companhia.

Descrigao | Saldo em 31/12/2024 (RS)|_Saldo em 31/12/2023 (RS)
Jardim Santa Clara ] 67.468,97| 0,00|
[Patrimonio da Baixa [ 313.235,46] 0,00|
Pontal [ 100.545,00|| 0,00]
[Recanto do Sol [ 2.553.193.53) 0,00)
| TOTAL] 3.034.442,96| 0,00|

Ressalta-se que as variagdes patrimoniais observadas ndo decorrem de reavaliacio
voluntaria, tampouco de reconhecimento de ganhos no resultado do exercicio de 2024, mas
exclusivamente da correco de omissdes de exercicios anteriores, com base em documentacio
técnica existente e valida, assegurando a adequada representagio da realidade econdmica dos
ativos.

A Administragdo entende que os registros efetuados atendem plenamente aos critérios
de reconhecimento, mensura¢do e evidenciacdo previstos nas Normas Brasileiras de
Contabilidade, na Lei n® 6.404/1976, e nas orienta¢des da auditoria independente, fortalecendo

a transparéncia, consisténcia e comparabilidade das demonstra¢des contabeis.

5.2.3 DIREITOS A RECEBER — (LEI COMPLEMENTAR n° 479/2014)

O grupo Direitos a Receber, classificado no Ativo Néo Circulante, refere-se aos valores
reconhecidos pela COHAGRA decorrentes de doagdes de lotes urbanizados, previstas na Lei
Complementar Municipal n° 479/2014, correspondentes a 3% (trés por cento) da 4rea total dos

lotes vendaveis dos empreendimentos aprovados pelo Municipio.

[
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Nos termos da referida Lei Complementar, o cumprimento da obrigagéo pode ocorrer,
alternativamente, mediante: doagdo fisica de lotes, pagamento em espécie & Companhia,
apurado com base em avaliagdo e doagdo de materiais de construgdo ou execucio de obras de
interesse social, conforme critérios definidos pela politica habitacional municipal.

Em conformidade com o regime de competéncia e com os principios da prudéncia e da
evidenciagdo adequada, os valores apurados a titulo de doacdes de lotes foram reconhecidos
contabilmente como Direitos a Receber no Ativo Nao Circulante, tendo como contrapartida a
conta de Receita Diferida no Passivo Néo Circulante, uma vez que a realiza¢io econdmica do
beneficio ocorre de forma condicionada e ao longo do tempo, a medida que os lotes séo
efetivamente destinados as politicas ptiblicas habitacionais.

Em 31 de dezembro de 2024, o saldo de Direitos a Receber — Doacoes LC n° 479/2014

totalizava R$ 2.052.972,39, distribuido entre os seguintes processos administrativos e

empreendimentos:

[Empreendimento | Saldo em 31/12/2024 (R$)[  Saldo em 31/12/2023 (RS)
IPA 01/9987/2017 | 56.637,42) 0,00)
IPA 01/8395/2018 B 1.030.870,40|| 0,00|
IPA 01/13520/2020 | 267.139,87| 0,00]
IPA 01/13516/2020 | 514.018,16| 0,00]
IPA 01/11022/2020 | 184.306,54] 0,00]
| TOTAL] 2.052.972,39] 0,00

Como contrapartida, o mesmo montante encontra-se registrado no Passivo Nio
Circulante, na conta Receita Diferida — Doagdes de Lotes (LC n° 479/2014), refletindo a
natureza condicionada e ndo realizada da receita, em consondncia com o CPC 47 / NBC TG 47
— Receita de Contrato com Cliente, aplicado por analogia, e com o principio da competéncia.

Ressalta-se que, em exercicios anteriores, foram identificadas fragilidades nos controles
e inconsisténcias nos calculos do percentual de 3%, incluindo divergéncias entre a quantidade
de lotes efetivamente apurada e os valores contabilizados, bem como a auséncia de
documentagdo completa em alguns processos. Em especial, foram observadas diferencas
decorrentes da base de célculo adotada, que, em determinados casos, ndo refletiu
adequadamente a area total dos lotes vendaveis, conforme exigido pela legislacéo.

No exercicio de 2024, a Administragdo iniciou a revisdo e conciliagdo dos processos
administrativos, em conjunto com as 4reas técnicas e juridicas do Municipio, com vistas a:

validar as bases de célculo utilizadas, confrontar os valores reconhecidos contabilmente com os
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Termos de Doagdo firmados, identificar eventuais diferencas a maior ou a menor e promover
os ajustes contabeis necessérios, quando suportados por documentagio idonea.

Até a conclusdo dessas andlises, os valores permanecem registrados como Direitos a
Receber com contrapartida em Receita Diferida, sem impacto no resultado do exercicio, em
observancia aos principios da prudéncia, transparéncia e seguranga juridica.

A Administragdo entende que os registros efetuados refletem, de forma adequada e
fidedigna, os direitos da Companhia decorrentes da legislagdo municipal vigente,
permanecendo em acompanhamento continuo para assegurar a correta realizacio ou baixa dos

valores, conforme a efetiva destinagdo dos lotes as politicas ptblicas habitacionais.

5.3 IMOBILIZADO E INTANGIVEL

O ativo imobilizado ¢ o ativo intangivel da COHAGRA sdo reconhecidos inicialmente
ao custo de aquisigdo ou, quando recebidos por doagdo ou cessio, pelo valor justo atribuido na
data do reconhecimento, em conformidade com a NBC TG 27 / CPC 27 — Ativo Imobilizado,
NBC TG 04 / CPC 04 — Ativo Intangivel, NBC TG Estrutura Conceitual (CPC 00) e, quando
aplicavel, com a NBC TSP 07 — Ativo Imobilizado no Setor Ptblico.

Os bens sdo registrados por classes homogéneas, com controles individualizados,
identificagdo fisica, data de aquisigéo, origem (aquisigdo, doagdo ou cessdo), localizagdo e
responsavel pelo uso, observando-se os principios da fidedignidade, competéncia, prudéncia e

{ransparéncia.

5.3.1 AUSENCIA DE ESTUDOS DE VIDA UTIL, VALOR RESIDUAL E TESTE DE
RECUPERABILIDADE

Em atendimento as recomendagdes da auditoria independente relativas ao exercicio de
2023, foram solicitados: estudo técnico da vida util e valor residual do ativo imobilizado e
intangivel, realizag@o do teste de recuperabilidade (impairment), inventério fisico completo do
imobilizado e termos formais de responsabilidade dos colaboradores usuérios dos bens.

Entretanto, tais estudos ndo foram concluidos até 31/12/2024, em razdo de limitagoes
operacionais, administrativas e orgamentarias da Companhia, bem como da priorizacdo de
ajustes estruturais relevantes nas demonstragdes contabeis, especialmente aqueles decorrentes
de apontamentos da auditoria anterior (reclassificagdes patrimoniais, baixas, correcdes de
exercicios anteriores e adequagdes conceituais).

Ressalta-se que, conforme o CPC 27, CPC 04, ICPC 10 e CPC 01 — Redugdo ao Valor
Recuperdvel de Ativos, a revisdo da vida util, do valor residual e a aplicacéio do teste de

1
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impairment constituem estimativas contabeis, cujos efeitos séo reconhecidos prospectivamente,
ndo sendo exigida a reapresentagdo de informagdes comparativas quando nfo houver evidéncias
objetivas de perda por desvalorizagéo.

A Administragdo avaliou, com base em anélises internas e na natureza operacional dos
ativos, ndo haver indicios relevantes de perda de recuperabilidade no exercicio de 2024. Assim,
optou-se por manter os critérios histéricos de depreciagdo e amortizagdo até que os estudos
técnicos sejam formalmente contratados e concluidos, o que estd previsto no planejamento

administrativo para exercicios futuros.

5.3.2 Movimentacio do Ativo Imobilizado — Exercicio de 2024

Imobilizado — Valores Brutos

| Descrigio | Saldo em 31/12/2024 (R$)[ Saldo em 31/12/2023 (RS)]
IMo6veis, Utensilios e Instalagdes || 131.842,28]| 112.242,48]
[Equipamentos Proc. de dados I 208.758,31]| 208.758.31]
Veiculos [ 204.930,40)| 83.192.40)
|Aparelhos Telefonicos H 3.602,30” 2.291,12)]
{Maquinas ¢ Equipamentos “ 70.084,09” 8.224,23\
| TOTAL| 619.217,38)| 414.708,54)

Depreciacio Acumulada

\ Descri¢io | Saldo em 31/12/2024 (R$)|| Saldo em 31/12/2023 (RS)|
IMéveis, Utensilios ¢ Instalagdes || (1.688,50)|| (1.328,26)|
[Equipamentos Proc. de dados | (137.875,31)), (118.884.,53)|
[Veiculos | (12.855,39) (7.658,98)|
|Aparelhos Telefonicos | (66.425,65)| (57.119,91)|
IMaquinas e Equipamentos [ (103.482,00)| (83.192,40)|
| TOTAL] (322.326,85)| (268.184,08)

5.3.3 ATIVO INTANGIVEL

O ativo intangivel é composto por softwares e pelo direito de uso de area publica,
reconhecidos conforme CPC 04 e CPC 47, quando aplicavel.

Intangivel — Valores Brutos

IDescrigio ~ ||saldo em 31/12/2024 (RS) [[Saldo em 31/12/2023 (RS) |
|Sistemas Aplicativos - Softwares H 5.834,00“ 5.834,00]
[Direito de uso - Terreno Fabrica || 277.933,82) 0,00)
\ TOTAL) 283.767,82| 5.834,00)
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Descrigdio |Saldo em 31/12/2024 (RS) |[Saldo em 31/12/2023 (RS)

|Sistemas Aplicativos - Softwares 7‘ 5.136,79) 4.844,9S|
{Direito de uso - Terreno Fabrica ‘|L 11.117,40“ 0,00|
| TOTAL) 16.254,19] 4.844,95]

5.3.4 DIREITO DE USO - AREA PUBLICA TERRENO DA FABRICA

O ativo intangivel denominado Direito de Uso — Area Publica Terreno Fabrica refere-se

a cessdo de uso formalizada conforme publicagdo no Porta-Voz n° 2349, de 26/12/2023,

reconhecida contabilmente em conformidade com o CPC 04 — Ativo Intangivel, pelo valor

atribuido no termo de cessdo, com amortizagdo ao longo do prazo de vigéncia do direito

concedido.

5.3.5 DOA

COES RECEBIDAS NO EXERCICIO DE 2024

No exercicio de 2024, a Companhia reconheceu bens recebidos por doagdo,

devidamente formalizados e publicados no Porta-Voz n° 2411, de 27/03/2024, incluindo:

e Veiculos (caminh@o tanque e caminhdo basculante);

e Madquinas e equipamentos (retroescavadeira).

Os bens foram reconhecidos pelo valor justo atribuido em laudo técnico simplificado,

com contrapartida em Doagdes Recebidas, em observancia 8 NBC TG 07 / CPC 07 —

Subvengdes e Assisténcia Governamentais, quando aplicavel, e a Estrutura Conceitual.

5.3.6 CONSIDERACOES FINAIS SOBRE O IMOBILIZADO E INTANGIVEL

Os ajustes realizados em 2024 no grupo do imobilizado e intangivel refletiram, principalmente:

reconhecimento de bens recebidos por doagéo e cessdo, regularizagio de registros patrimoniais,

manutencdo criteriosa das praticas contébeis diante da auséncia de estudos técnicos formais,

atendimento as recomendagdes da auditoria independente, dentro das limita¢des operacionais

existentes.

A Administragéo reafirma o compromisso de avangar na contratacio dos estudos de vida

atil, valor residual, teste de recuperabilidade e inventario fisico, visando o continuo

aprimoramento da qualidade, fidedignidade e transparéncia das demonstra¢des contébeis.

5.4 PASSIVO CIRCULANTE
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O passivo circulante compreende as obrigagdes da COHAGRA exigiveis até o término
do exercicio social subsequente ou dentro do ciclo operacional da Companhia, quando superior
a doze meses, decorrentes de suas atividades operacionais, administrativas, trabalhistas,
previdencidrias, fiscais e institucionais.

As obrigagdes sdo reconhecidas pelo valor da obrigagdo presente, considerando o
montante esperado para liquidagdo, no momento em que a Companhia se torna legal ou
contratualmente obrigada, em observéncia ao regime de competéncia, conforme estabelecido
na Estrutura Conceitual (CPC 00 — R2), no CPC 26 / NBC TG 26 — Apresentaciio das
Demonstragdes Contabeis, bem como nos arts. 183 e 184 da Lei n° 6.404/1976, aplicaveis as
sociedades de economia mista.

Os saldos do passivo circulante refletem valores apurados com base em documentos
hébeis, contratos, folhas de pagamento, encargos legais e obrigagdes acessorias, sendo
suportados por controles internos, conciliagdes periddicas e validagdes documentais, em
consonancia com a Lei n® 13.303/2016 (Lei das Estatais) e com as diretrizes de governanca,
integridade e conformidade adotadas pela Companhia.

Em 31 de dezembro de 2024, as obrigagdes classificadas no passivo circulante
encontram-se adequadamente registradas e mensuradas, ndo havendo reclassificacdes
relevantes para o passivo ndo circulante, exceto quando expressamente indicado nas notas
explicativas especificas de cada grupo de contas.

O passivo circulante é detalhado a seguir, de acordo com sua natureza, visando assegurar

adequada transparéncia, compreensibilidade e aderéncia as normas contabeis aplicaveis.

5.4.1 - FORNECEDORES

As obrigacbes com fornecedores referem-se a valores devidos pela COHAGRA decorrentes da
aquisicdo de bens e da contratagdo de servi¢os necessarios a manutencio de suas atividades
operacionais, administrativas e institucionais.

Os saldos sdo reconhecidos pelo valor nominal das faturas e documentos fiscais, no
momento do recebimento do bem ou da prestagdo do servi¢o, independentemente do
pagamento, em observancia ao regime de competéncia, conforme o CPC 00 — Estrutura
Conceitual, CPC 26 / NBC TG 26 — Apresentagdo das Demonstragdes Contébeis, e os arts. 183
e 187 da Lei n° 6.404/1976, aplicaveis as sociedades de economia mista.

As obrigagdes encontram-se integralmente classificadas no passivo circulante, por possuirem

vencimento dentro do ciclo operacional da Companhia ou até doze meses apés a data do
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balango, ndo havendo fornecedores classificados no passivo néo circulante em 31 de dezembro
de 2024.

A COHAGRA mantém controles internos para acompanhamento, conferéncia e
validagao das obrigagdes, incluindo conciliages contébeis periddicas, conferéncia documental
e segregaco de fungdes, em consonéncia com a Lei n® 13.303/2016 (Lei das Estatais) e com as
diretrizes de governanca e integridade institucional.

Em 31 de dezembro de 2024, ndo ha obrigac¢des relevantes vencidas ou passivos ocultos
que indiquem risco de inadimpléncia, tampouco contingéncias significativas relacionadas a
fornecedores que demandem constituigdo de provisio, nos termos do CPC 25/ NBC TG 25 —

Provisdes, Passivos Contingentes e Ativos Contingentes.

IDescricdio | saldo em 31/12/2024 - R Saldo em 31/12/2023 — RS)|
‘F ornecedores Nacionais :“ 17.160,98” 102.007,21|

5.4.2 - OBRIGACOES TRABALHISTAS E PREVIDENCIARIAS E PROVISOES

As obrigacoes trabalhistas, previdencidrias e as provisdes da COHAGRA referem-se a
valores devidos aos empregados, conselheiros e aos entes previdenciarios, decorrentes da
legislagdo trabalhista, previdenciéria e dos contratos de trabalho vigentes.

Os valores séo reconhecidos pelo regime de competéncia, no periodo em que os servigos
sdo prestados, independentemente do pagamento. em conformidade com o CPC 00 — Estrutura
Conceitual, CPC 26 / NBC TG 26 — Apresentagdo das Demonstracdes Contabeis, CPC 33 /
NBC TG 33 — Beneficios a Empregados, e com os arts. 183, 184 e 187 da Lei n® 6.404/1976,
aplicéveis as sociedades de economia mista.

Obrigacdes Trabalhistas e Previdenciarias

As obrigagdes trabalhistas compreendem, principalmente, salarios e ordenados, férias a
pagar, décimo fterceiro saldrio, rescisdes contratuais e remuneragbes de conselheiros.

As obrigag¢des previdencidrias e sociais incluem os encargos incidentes sobre a folha de
pagamento, tais como INSS, FGTS e contribui¢des previdencidrias, inclusive diferencas
apuradas no exercicio.

Todas as obriga¢des encontram-se classificadas no passivo circulante, por possuirem
vencimento dentro do ciclo operacional da Companhia ou até doze meses apés a data do
balango.

Provisoes Trabalhistas
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As provisdes trabalhistas referem-se, substancialmente, as provisdes de férias e décimo
terceiro salério, acrescidas dos respectivos encargos sociais, constituidas mensalmente com
base nos direitos adquiridos pelos empregados até a data-base, conforme o CPC 33 / NBC TG
33,

Em 31 de dezembro de 2024, ndo existem provisdes para contingéncias trabalhistas
decorrentes de agdes judiciais com perda provével que demandem constitui¢éo adicional, nos

termos do CPC 25/ NBC TG 25 — Provisdes, Passivos Contingentes e Ativos Contingentes.

Descrigio |Saldo em 31/12/2024 — RS[[Saldo em 31/12/2023 — RS |
I@rigagﬁes Trabalhistas ” 6.229,33|L 2.090,00|
[Obrigagdes Previdenciarias ¢ Sociais | 185.146,94 254.649,29)
Provisdes Trabalhistas | 83.498,05|| 336.723,26|
| TOTAL|| 274.874,38) 593.462,55|

A redugdo dos saldos em relagdo ao exercicio anterior decorre da liquidacéio regular das
obrigagdes ao longo de 2024 e da atualizagdo das estimativas das provisdes conforme a
evolugdo dos direitos trabalhistas, ndo representando reversdes indevidas ou auséncia de
reconhecimento de obrigacoes.

A Companhia mantém controles internos para acompanhamento da folha de pagamento,
encargos sociais e provisdes, incluindo conciliagdes periddicas e validagio dos calculos, em

consonancia com a Lei n® 13.303/2016 e com as boas praticas de governanca corporativa.

5.4.3 - OBRIGACOES TRIBUTARIAS

As obrigagdes tributarias da Companhia correspondem aos tributos incidentes sobre
suas operagdes, reconhecidos no passivo circulante pelo valor da obrigacio presente na data do
balanco, em conformidade com o regime de competéncia, nos termos do CPC 00 (R2) —
Estrutura Conceitual, do CPC 32 — Tributos sobre o Lucro, quando aplicével, e da legislacéo
tributaria vigente.

Os saldos sdo compostos, principalmente, por tributos retidos na fonte, contribuicdes
incidentes sobre a folha de pagamento e sobre a prestagdo de servigos, bem como tributos
indiretos e diretos a recolher, devidamente apurados com base nas informagdes fiscais,
contabeis e nos documentos de suporte disponiveis.

A Companhia mantém controles internos para acompanhamento das obrigacdes

tributarias, incluindo conciliagdes periodicas entre os registros contdbeis, declaragdes
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acessorias e guias de recolhimento, com o objetivo de assegurar a adequada mensuracio ¢

tempestividade no cumprimento das obrigacdes fiscais.

IRPJ e CSLL

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, a Companhia apurou resultado contabil
negativo, ndo havendo, portanto, base tributavel para fins de apuragéo do Imposto de Renda da
Pessoa Juridica (IRPJ) e da Contribui¢@o Social sobre o Lucro Liquido (CSLL) no periodo.

Diante desse contexto, ndo foi elaborada planilha especifica de acompanhamento da
apura¢do do Lucro Real, uma vez que ndo se identificou expectativa de geragdo de lucro
tributdvel no exercicio. Ressalta-se que essa condi¢@o ndo exime a Companhia da observancia
das regras fiscais aplicaveis, tampouco da necessidade de monitoramento de eventuais
diferengas temporarias ou permanentes que possam produzir efeitos tributarios em exercicios
futuros.

A Administragdo avalia periodicamente a posi¢do fiscal da Companhia e, caso venha a
ocorrer reversdo do resultado operacional negativo ou alteragdo relevante no cenario
econdmico-tributdrio, os controles e demonstragdes auxiliares relativos a apura¢do do IRPJ e

da CSLL serdo implementados ou atualizados de forma tempestiva.

Descriciio Saldo em 31/12/2024 — R$|| Saldo em 31/12/2023 — RS

Obrigacdes Tributarias 70.827,11 81.491,16

5.4.4 OUTRAS CONTAS A PAGAR

As Outras Contas a Pagar compreendem obrigagdes de curto prazo da COHAGRA que
ndo se enquadram diretamente nas rubricas de fornecedores, obrigagdes trabalhistas ou
tributarias, sendo decorrentes, principalmente, de repasses institucionais, consignagdes,
convénios, retengdes especificas, penhoras judiciais e valores a repassar a entes publicos ou
fundos vinculados.

Os saldos sdo reconhecidos pelo valor nominal das obriga¢gdes, no momento da
ocorréncia do fato gerador, em observancia ao regime de competéncia, conforme estabelecido
no CPC 00 — Estrutura Conceitual, CPC 26 / NBC TG 26 — Apresenta¢dio das Demonstra¢des
Contabeis e na Lei n® 6.404/1976, aplicavel as sociedades de economia mista.

As obrigagdes classificadas neste grupo possuem vencimento dentro do exercicio social

subsequente, razdo pela qual estdo integralmente apresentadas no passivo circulante. A
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Administragdo mantém controles internos especificos, com conciliagdes periodicas e
rastreabilidade documental, visando assegurar a adequada identificagdo, mensura¢do e
liquidagdo tempestiva dessas obrigagdes.

Nao foram identificadas, em 31 de dezembro de 2024, obrigacdes relevantes vencidas,
passivos ocultos ou contingéncias néo registradas relacionadas a essas rubricas que demandem

constitui¢do de provisdes adicionais.

IDescrigiio || saldo em 31/12/2024 - RS|| Saldo em 31/12/2023 — RS|
IRepasses a Pagar ] 72.683,59) 67.327,56|
| Descricio || Saldo em 31/12/2024 — R$|| Saldo em 31/12/2023 — RS
Caixg Ef,onf)mica Federal 501,32 501,32
Consignagao

[Descricdio |__Saldo em 31/12/2024 —RS|| Saldo em 31/12/2023 — RS
[FMHIS [ 0,00| 128.836,57|
|Girasséis I - PMU [ 0,00|| 92.263,32]
[PM Uberaba [ 0,00] 30.315,01]
| TOTAL|| 0,00]| 251.414,90)

Acreducdo significativa observada nas Outras Contas a Pagar entre os exercicios decorre,
principalmente, da liquidacdo integral de obrigagdes vinculadas a fundos. repasses
institucionais e ajustes judiciais, ndo havendo, ao final do exercicio de 2024, valores pendentes
relevantes nessas rubricas.

Os valores registrados em exercicios anteriores foram devidamente conciliados e
baixados ao longo de 2024, em conformidade com a documenta¢do de suporte e com o0s

principios da prudéncia, competéncia e fidedignidade da informagao contébil.

5.4.5 RECEITAS DIFERIDAS

As receitas diferidas referem-se a valores recebidos ou faturados pela COHAGRA decorrentes
da alienagdo de unidades habitacionais e da prestacdo de servigos vinculados a contratos com
mutuarios, cujo reconhecimento no resultado esta condicionado ao cumprimento das obriga¢des
contratuais correspondentes, nos termos do regime de competéncia.

Em observancia ao CPC 47 — Receita de Contrato com Cliente, tais valores permanecem

registrados no passivo enquanto a Companhia néo tiver transferido substancialmente ao cliente
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os riscos e beneficios significativos relacionados as unidades vendidas ou aos servigos
prestados, bem como enquanto ndo forem atendidos os critérios para reconhecimento da receita
no resultado.

Os saldos séo controlados individualmente por projeto e mutuario, em consondncia com 0s
registros auxiliares e com o balancete analitico da Companhia, mantendo aderéncia entre os

valores registrados no ativo (créditos a receber) e no passivo (receitas diferidas).

Relacio com os Créditos a Receber (Item 5.1.4)

Os valores registrados neste grupo guardam correspondéncia direta com os saldos
apresentados no item 5.1.4 — Créditos — Clientes a Receber, uma vez que: no ativo, os créditos
representam o direito contratual da Companhia de receber os valores pactuados e no passivo,
as receitas diferidas refletem a obriga¢@o de desempenho ainda ndo integralmente satisfeita.

Dessa forma, ndo ha duplicidade patrimonial, mas sim o correto tratamento contabil da

mesma operagao sob perspectivas distintas, conforme exigido pelas normas contabeis vigentes.

Reclassifica¢do entre Longo Prazo e Curto Prazo

No exercicio de 2024, parte relevante dos saldos anteriormente classificados no passivo
ndo circulante (longo prazo) foi reclassificada para o passivo circulante (curto prazo), em razdo
da alteragdo no cronograma de realizagdo contratual, passando a ter expectativa de
reconhecimento ou liquidag¢@o dentro do ciclo operacional da Companhia ou no prazo de até
doze meses apds a data do balango.

Tal reclassificagdo foi efetuada em consonancia com o CPC 26 / NBC TG 26 —
Apresentagdo das Demonstracdes Contabeis, sem impacto no resultado do exercicio, refletindo
exclusivamente ajuste de classificag¢@o patrimonial.

Passivo Circulante

Descrigio | Saldo em 31/12/2024 — RS|| Saldo em 31/12/2023 — RS)|

Receitas Diferidas - Unidades
Vendidas

3.756.675,66 2.727.805,19

Passivo Nao Circulante

Descrigio | Saldo em 31/12/2024 — RS| Saldo em 31/12/2023 — RS

Receitas Diferidas - Unidades
Vendidas

0,00 627.482,38
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A movimentagdo observada entre os exercicios decorre, principalmente, da evolugdo
natural dos coniratos, da aproximagéo do prazo de realizagdo das obriga¢des assumidas e da
reclassificac@o dos saldos para o curto prazo, ndo representando novas receitas reconhecidas no
resultado, mas apenas ajustes de classificagio e apropriacio temporal.

A Administra¢do entende que os critérios adotados estdo adequadamente suportados
pelas normas contdbeis aplicaveis e refletem, de forma fidedigna, a posi¢do patrimonial e

financeira da Companhia em 31 de dezembro de 2024.

5.4.6 RECEITAS DIFERIDAS - NAO PERTENCENES A COHAGRA

As contas classificadas como Prestagoes a Receber — FMHIS e PMU, registradas no
passivo circulante e no passivo ndo circulante, representam valores transitorios vinculados a
programas habitacionais executados com recursos do Fundo Municipal de Habitacdo de
Interesse Social (FMHIS) e da Prefeitura Municipal de Uberaba (PMU), os quais ndo integram
o patrimoénio da COHAGRA.

Tais valores decorrem de repasses, financiamentos e prestagdes arrecadadas junto aos
mutuarios finais, cuja titularidade econdmica pertence aos entes financiadores, cabendo a
COHAGRA apenas a fungdo operacional, administrativa e de controle, conforme os
instrumentos contratuais firmados.

Em observancia ao principio da primazia da esséncia sobre a forma (CPC 00 — Estrutura
Conceitual), esses saldos sdo mantidos registrados no passivo, no gerando impacto no
resultado do exercicio, tampouco compondo receitas proprias da Companhia.

Os registros contabeis sdo efetuados de forma espelhada entre ativo e passivo exclusivamente
para fins de controle, conforme ja detalhado no item 5.1.6 — Créditos Néo Pertencentes a

COHAGRA, inexistindo duplicidade patrimonial.

Passivo Circulante — Prestacdes a Receber FMHIS e PMU

\Descrigﬁo H Saldo em 31/12/2024 — Rj{ Saldo em 31/12/2023 - RS
Recei'tas Diferidas - Unidades 0,00 3.062.479.30
Vendidas

Passivo Nao Circulante — Prestacoes a Receber FMHIS e PMU

Descricio | Saldo em 31/12/2024 — RS|| Saldo em 31/12/2023 — RS
Rece%tas Diferidas - Unidades 0,00 $18.901,68
Vendidas
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Classifica¢do entre Curto e Longo Prazo

A segregacio entre curto e longo prazo observa a expectativa de realizagdo ou repasse
dos valores, considerando o cronograma fisico-financeiro dos empreendimentos e o prazo
estimado de liquidag@o das obrigagdes correspondentes, em conformidade com o CPC 26 /NBC
TG 26 — Apresentag@o das Demonstragdes Contébeis.

A Administragdo entende que o tratamento contéabil adotado reflete adequadamente a
natureza econdmica dessas operagdes, assegura a fidedignidade das demonstragdes contabeis e
esta alinhado as normas contabeis vigentes.

Em 31 de dezembro de 2024, ndo ha impacto no resultado, no patrimédnio liquido ou
reconhecimento de receitas proprias relacionadas a esses saldos, tampouco riscos de distorcéo

material associados a sua mensurag@o ou apresentagio.

5.4.7 PROVISOES PARA CONTIGENCIAS JUDICIAIS

A Companhia € parte em processos judiciais de naturezas diversas, oriundos do curso
normal de suas atividades. A avaliagéo desses processos ¢ realizada com base em informagdes
fornecidas por seus assessores juridicos externos, considerando, para cada demanda, a natureza
da agdo, o estagio processual, a jurisprudéncia aplicével, decisdes proferidas até a data-base das
demonstragdes contéabeis e a expectativa de desfecho.

Em conformidade com o CPC 25 / NBC TG 25 — Provisdes, Passivos Contingentes e

Ativos Contingentes, a Administrac@o classifica os riscos associados as demandas judiciais nas
categorias de perda provavel, possivel ou remota.
As contingéncias classificadas como perda provével, para as quais existe uma obrigacio
presente resultante de eventos passados e cuja saida de recursos é considerada provavel e
mensuravel de forma confiavel, sdo reconhecidas contabilmente como provisdo no passivo ndo
circulante.

As contingéncias classificadas como perda possivel, para as quais a saida de recursos ¢
considerada possivel, porém ndo provavel, ndo sdo reconhecidas contabilmente, sendo
divulgadas em notas explicativas, conforme exigido pelas normas contabeis vigentes.

As contingéncias avaliadas como perda remota néo séo objeto de provisdo nem de divulgagéo,
nos termos do CPC 25.

A Administra¢@o entende que os valores registrados e divulgados refletem, de forma

adequada e prudente, a melhor estimativa disponivel na data-base das demonstragdes contébeis,

estando sujeitos a revisdes futuras em fungdo da evolug@o dos processos judiciais.

]
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Provisdes Reconhecidas no Balango Patrimonial (Perda Provavel)
As provisdes constituidas no passivo ndo circulante referem-se exclusivamente a

processos classificados como perda provavel, conforme avaliagédo dos assessores juridicos.

Descrigio | Saldo em 31/12/2024 - RS Saldo em 31/12/2023 - RS|

Provisdes Para Contingéncias
Judiciais

1.920.165,36 0,00

Essas provisdes foram registradas no grupo Outras Provisdes — Longo Prazo, em observancia

aos critérios de reconhecimento previstos no CPC 25.

Passivos Contingentes — Perda Possivel (Nao Provisionados)

Além das provisdes reconhecidas, a Companhia possui processos judiciais classificados
como perda possivel, para os quais ndo foi constituida provisdo contabil, em consonédncia com
o CPC 25. Tais valores representam estimativas baseadas nas informagdes disponiveis até a

data-base das demonstra¢des contabeis.

Descri¢io Valor Estimado em 31/12/2024 — RS

Contingéncias Judiciais - Perdas Possiveis 20.795.802,93

Esses valores ndo foram reconhecidos no passivo, uma vez que néo atendem, cumulativamente,
aos critérios de probabilidade exigidos para constitui¢do de provisdo, permanecendo sujeitos a

altera¢des conforme o andamento dos respectivos processos.

A Administragdo, com base nas informac¢des e pareceres juridicos disponiveis, entende
que: as provisdes registradas refletem adequadamente as obriga¢des presentes de saida provavel
de recursos, as divulgagdes relativas as perdas possiveis atendem integralmente as exigéncias
do CPC 25 e ndo existem, na data-base, contingéncias cuja omissdo possa resultar em distor¢do
relevante nas demonstragdes contébeis.

Consequentemente, a Administracdo considera que o tratamento contébil adotado para
as contingéncias judiciais estd em conformidade com as normas contabeis brasileiras e reflete

adequadamente a posi¢@o patrimonial e financeira da Companhia em 31 de dezembro de 2024.

5.4.8 OBRIGACOES COM FORNECEDORES A NEGOCIAR
As obrigagdes com fornecedores a negociar referem-se a saldos registrados em

exercicios anteriores, relacionados a compromissos cuja exigibilidade ou existéncia da

[ Av. das Acécias, 43 - Vila Olimpica - CEP 38066-020 - (34) 3326-3100 - www.cohagra.com.br

L

Pa’gin33 3



] et 2
ot uBERABA

PREFEITURA

Cohagra

obriga¢do demandavam reavaliagdo, conciliagdo documental ou confirmagdo formal junto as
partes envolvidas.

No exercicio de 2024, a Administra¢@o procedeu a revisdo integral desses saldos, com
base em andlises documentais, conciliagdes contabeis e evidéncias disponiveis, em consonéncia
com o disposto no CPC 23 / NBC TG 23 — Politicas Contébeis, Mudanc¢a de Estimativa e
Retificagdo de Erro, bem como com os arts. 186 e 187 da Lei n°® 6.404/1976, aplicaveis as
sociedades de economia mista.

Em decorréncia dessa revisdo, verificou-se que determinados saldos registrados em 31
de dezembro de 2023 ndo representavam obrigagdes presentes da Companhia, seja por
inexisténcia de exigibilidade, auséncia de prestacdo efetiva de servigos ou por se tratarem de
valores remanescentes de exercicios pretéritos ja regularizados sob o aspecto operacional e
juridico. Assim, tais montantes foram baixados integralmente em 02 de janeiro de 2024,
mediante ajuste de exercicios anteriores, sem impacto no resultado do exercicio corrente.

As baixas abrangeram, entre outros, saldos vinculados aos seguintes credores:
e Companhia de Desenvolvimento de Informatica de Uberaba — CODIUB;
e Fundacéo de Ensino Técnico Intensivo — FETTI;
e Moura Lima e Siqueira Advogados ME.

Apbs a realizagdo desses ajustes, ndo remanesceram saldos registrados na conta de
Obrigagdes com Fornecedores a Negociar em 31 de dezembro de 2024, conforme demonstrado

no quadro comparativo abaixo.

Descricio | Saldo em 31/12/2024 — R$| Saldo em 31/12/2023 — RS
Obl‘lgalg:oes com Fornecedores a 0,00 112.576,96
Negociar N

A Administracéo entende que os ajustes efetuados refletem adequadamente a realidade
patrimonial da Companhia, eliminando passivos sem substancia econdmica e fortalecendo a
fidedignidade das demonstragdes contébeis, em conformidade com os principios da prudéncia,
competéncia e primazia da esséncia sobre a forma, conforme estabelecido no CPC 00 —

Estrutura Conceitual.

5.5 PATRIMONIO LiQUIDO

O Patriménio Liquido da Companhia Habitacional do Vale do Rio Grande S.A. —
COHAGRA ¢ composto pelo capital social integralizado, pelos prejuizos acumulados e pelos
ajustes de exercicios anteriores, sendo apresentado de forma segregada e em conformidade com

0 CPC 26/ NBC TG 26 — Apresentag@o das Demonstragdes Contabeis.
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Em 31 de dezembro de 2024, o Patrimonio Liquido da Companhia totaliza R$
117.082.72, refletindo, de forma fidedigna, os efeitos acumulados dos resultados negativos

recorrentes ¢ dos ajustes efetuados em exercicios anteriores, devidamente evidenciados e

reconciliados.

5.5.1 CAPITAL SOCIAL

O capital social da COHAGRA encontra-se integralmente subscrito e integralizado, no
montante de R$ 17.277.254,25, permanecendo inalterado em relagéio ao exercicio anterior.
O capital social € representado por a¢des ordindrias, conforme previsto no Estatuto Social da
Companhia, e ndo houve, no exercicio de 2024, deliberagdes de aumento, redugio ou

reorganizacdo de capital.

5.5.2 PREJUIZOS ACUMULADOS E RESULTADO DO EXERCICIO

A Companhia apresenta historico de prejuizos operacionais recorrentes, acumulados ao
longo dos exercicios anteriores, refletindo a natureza de suas atividades, fortemente
dependentes de politicas publicas habitacionais, subsidios governamentais e transferéncias de
recursos publicos.

Em 31 de dezembro de 2023, o saldo de prejuizos acumulados totalizava R$
16.445.745,20.

No exercicio de 2024, foi apurado prejuizo do exercicio no montante de R$
1.747.249,57, o qual foi devidamente transferido para a conta de prejuizos acumulados,
conforme demonstrado na Demonstragéo do Resultado e na Demonstragdo das Mutagdes do
Patrimoénio Liquido (DMPL).

Assim, em 31 de dezembro de 2024, os prejuizos acumulados totalizam R$
17.160.171,53.

A Administra¢do destaca que, apesar do Patrimonio Liquido reduzido, a Companhia
mantém continuidade operacional, em razdo do suporte institucional do Municipio de Uberaba,
do papel estratégico da COHAGRA na politica habitacional municipal e da expectativa de
manuten¢do dos fluxos de recursos necessarios a sua operacgéo, em consonancia com o CPC 26

e o item 25 da NBC TG 26 (R1).

5.5.3 AJUSTES DE EXERCICIOS ANTERIORES
Em atendimento as recomendagdes da auditoria independente relativas ao exercicio de

2023 e em observédncia ao CPC 23 / NBC TG 23 — Politicas Contébeis, Mudanga de Estimativa
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e Retificacdo de Erro, a COHAGRA procedeu, no exercicio de 2024, ao reconhecimento,
regularizaciio e evidencia¢do adequada de ajustes classificados como ajustes de exercicios
anteriores. Os ajustes registrados referem-se, substancialmente a: corre¢des de omissdes de
registros contabeis de exercicios anteriores, baixa de obrigagdes inexistentes, prescritas ou

indevidamente mantidas, reclassificagdes patrimoniais e regularizagdes decorrentes de
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recomendagdes formais da auditoria independente de relatérios juridicos.

Conforme exigido pelo CPC 23, tais ajustes foram reconhecidos diretamente no

Patrimonio Liquido, sem impacto no resultado do exercicio corrente.

Lanc¢amentos a Crédito

—— _— Conta
Data Historico / Descricao Conteapartida Valor (RS)

Cancelamento de NF — Copy Art Digital Ltdaj| . .

02/01/2024 (ISSON recolhido) Fornecedores 86,08

02/01/2024 Cancelafnento de NF — Fabyane Enyelle de R 45,00
Souza Silva

02/01/2024 Reclassificag@o/baixa de provisdo indevida de Provisses INSS 58.177,17
INSS a recolher

02/01/2024 Refil?smﬁcaqaofbalxa de provisdo indevida de Provisses INSS 3.574,14
INSS a recolher

02/01/2024 Reclassificacdo/baixa de provisdo indevida de Provisses INSS 4.508,60
INSS a recolher

02/01/2024 Reclassificacdo/baixa de provisdo indevida de Provisses INSS 5.593,14
INSS a recolher

02/01/2024 Reclassificag@o/baixa de provis@o indevida de Provisses INSS 7.640,01
INSS a recolher

02/01/2024 Reclassificacio/baixa de provisdo indevida de Provisses INSS 6.825,64
INSS a recolher

02/01/2024 Reclassificacio/baixa de provisdo indevida de Provisses INSS 9.831,24
INSS a recolher

02/01/2024 Reclassificag@o/baixa de provisdo indevida de Provisses INSS 8.263,69
INSS a recolher

02/01/2024 Reclassificacdo/baixa de provisdo indevida de Provisses INSS $.390,75
INSS a recolher

02/01/2024 Reclassificagdo/baixa de provisdo indevida de Provisses INSS 7.181,47
INSS a recolher

02/01/2024 Reclassifica¢do/baixa de provisdo indevida de Provisses INSS 5.696,40
INSS a recolher

02/01/2024 Reclassificacio/baixa de provisdo indevida de Provisses INSS 6.321,04
INSS a recolher
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D o _— Conta
ata Historico / Descricio Contrapartida Valor (RS)

Reclassificagdo/baixa de provisdo indevida def, . .

02/01/2024 INSS a recolher Provisdes INSS 4.896,03
Reclassificagdo/baixa de pro.visﬁo indevida de||, . .

02/01/2024 INSS a recolher Provisdes INSS 3.810,30
Reclassificagdo/baixa de provisdo indevida de|,, . .

02/01/2024 INSS & sesallics Provisoes INSS 1.436,06
Reclassificagdo/baixa de provisdo indevida de s

2 e

02/01/2024 TNIRE. 5 ssa s Provisoes INSS 1.220,67
Reclassificagdo/baixa de provisdo indevida del|, . .

02/01/2024 INSS a recolher Provisoes INSS 1.414,61

02/01/2024|Regularizago de saldo inicial — FMHIS |IFMHIS | 128.836,57

02/01/2024]|Baixa de saldo indevido — Girassois [1l PMU_|[PM Uberaba || 92.263,32]

|02f01/‘2024“Baixa de saldo remanescente — PM Uberaba HPM Uberaba | 30.315,01
Baixa de saldo -~ Companhia de )

S Desenvolvimento de Informatica de Uberaba Eornecedares it
Baixa de saldo — Fundacédo de Ensino Técnicol|,. )

02/01/2024 Intensivo (FETI) Fornecedores 2.100,00
Baixa de saldo — Fundagio de Ensino Técnicol|. ) -

02/01/2024 Tifeiigivo (FETI) Fornecedores 3.075,00
Baixa de saldo — Fundag@o de Ensino Técnico||,,

02/01/2024 Infensivo (FETT) Fornecedores 3.075,00

02/01/2024 izf;‘ga‘;eossaldo ~ Mpara Lima & 08 e 32.176,00

31/12/2024 I;;rc;;n(h:?;glento de avaliagdo — Imdvel Jardim — 32.468,97

131/12/2024||Reconhecimento de avaliagio — Imével Pontaﬂﬂnvestimenlo | 49.505,00]

31104 cconwecimento. de avaliagio. — Imovelir.ooonmers  (2:089.906,18
Recanto do Sol i

Lancamentos a Débito

Total de Créditos: RS 2.680.784,05

contingéncias judiciais (exercicios anteriores)

e . - Conta
Data Histérico / Descricao Contrapartida Valor (RS)

02/01/2024 Baul(a v_:le imaoveis transferidos ao sistema Pro- Imobilizado 11.666,42

Moradia
02/01/2024|Fcconhecimento  de perda — pagamentoly o uadiros 16.097,07

indevido

z - " Tributos a

02/01/2024{|Ajuste ISSQN — diferenca néo exigivel Recolher 31,96
02/01/2024 Reconhecimento de provisao para|/Provisdes 1.620.165,36

Judiciais

Total de Débitos: RS 1.647.960,81
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Resumo dos Ajustes Reconhecidos em 2024
‘ Descricio W Valor (RS) ‘
JTotal de créditos em Ajustes de Exercicios Anteriores I 2.680.784,05‘
‘Total de débitos em Ajustes de Exercicios Anteriores “ 1.647.960,81|
Saldo credor liquido _ ” 1.0?;2.823,24‘

O saldo credor liquido apurado na conta Ajustes de Exercicios Anteriores, no montante
de R$ 1.032.823,24, foi integralmente transferido para a conta de Prejuizos Acumulados,
conforme demonstrado na DMPL, em estrita observancia ao CPC 23, consolidando os efeitos
patrimoniais de periodos anteriores sem impacto no resultado de 2024.

Esse tratamento elimina a distor¢@o anteriormente apontada pela auditoria independente
quanto a auséncia de evidenciagdo adequada desses ajustes e reforca a fidedignidade,

comparabilidade e transparéncia das demonstragdes contébeis da Companhia.

5.5.4 CONTINUIDADE OPERACIONAL

A Administragdo da COHAGRA — Companhia Habitacional do Vale do Rio Grande S/A
avaliou a capacidade de continuidade operacional da Companhia, conforme requerido pelo CPC
26 / NBC TG 26 — Apresentagdo das Demonstragdes Contébeis, considerando o conjunto de
informagdes disponiveis na data-base de 31 de dezembro de 2024,

A Companhia apresenta historico de prejuizos acumulados, refletidos em seu Patrimonio
[Liquido, os quais decorrem, principalmente, da natureza institucional de suas operacgdes, da
execucdo de politicas publicas habitacionais e da forma de financiamento de suas atividades,
que ndo tém por objetivo primordial a maximizacdo de resultados econdmicos, mas sim o
atendimento a finalidades sociais definidas pelo ente controlador.

Nédo obstante o historico de prejuizos, a Administragdo concluiu que ndo existem
incertezas relevantes que levantem duvida significativa quanto a capacidade da Companhia de
continuar operando no futuro previsivel, uma vez que sua avalia¢do considerou, entre outros
aspectos: (I) o carater institucional e estratégico da COHAGRA na execugdo da politica
habitacional do Municipio de Uberaba; (II) o suporte financeiro, operacional e institucional do
ente controlador, inclusive por meio de aportes, repasses e manutencdo de contratos e
convénios; (IIT) a continuidade das atividades operacionais, com manutencio de programas,
projetos habitacionais e prestagdo de servigos vinculados a politica pblica municipal; (IV) a
expectativa de manutencdo de fluxos financeiros decorrentes de contratos, convénios, repasses

orgamentarios e programas governamentais ja formalizados ou recorrentes.
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Com base nessa avaliacdo, a Administragdo entende que a Companhia possui
capacidade de manter suas operagdes no curso normal dos negdcios, ndo havendo intenc¢dio ou
necessidade de liquidagdo, encerramento ou reducfio material de suas atividades.

Dessa forma, as demonstragdes contabeis referentes ao exercicio findo em 31 de
dezembro de 2024 foram elaboradas com base no pressuposto da continuidade operacional, em
conformidade com o disposto no item 25 do CPC 26 / NBC TG 26, nfio sendo necessaria a

adog¢do de bases alternativas de mensura¢@o ou apresentagio.

6. CONSIDERACOES FINAIS SOBRE AS DEMONSTRACOES CONTABEIS

As demonstragdes contabeis da Companhia Habitacional do Vale do Rio Grande S.A. —
COHAGRA, relativas ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, compreendendo o
Balango Patrimonial, a Demonstragédo do Resultado do Exercicio, a Demonstra¢do do Resultado
Abrangente, a Demonstra¢do dos Fluxos de Caixa, a Demonstracio das Mutacdes do
Patrimonio Liquido e a Demonstragdo do Valor Adicionado, foram elaboradas sob a
responsabilidade da Administragdo, em conformidade com as praticas contdbeis adotadas no
Brasil, aplicaveis as sociedades por agdes, nos termos da Lei n° 6.404/1976, das Normas
Brasileiras de Contabilidade e dos Pronunciamentos Técnicos do CPC, aprovados pelo
Conselho Federal de Contabilidade.

As politicas contabeis significativas adotadas pela Companhia foram aplicadas de forma
consistente em relagéio ao exercicio anterior, exceto quando expressamente divulgado em notas
explicativas especificas, notadamente no que se refere aos ajustes de exercicios anteriores,
efetuados em atendimento as recomendagdes da auditoria independente, em conformidade com
o CPC 23 /NBC TG 23, sem impacto no resultado do exercicio corrente.

Os saldos patrimoniais e de resultado refletem, de forma adequada, os registros
contabeis mantidos pela Companhia, com base em documentagio suporte, controles auxiliares,
conciliagdes periddicas e informagdes disponibilizadas pela Administragdo e por assessores
externos, quando aplicavel, especialmente nas matérias relacionadas a contingéncias judiciais,
receitas diferidas, créditos ndo pertencentes a Companhia e provisdes.

No que se refere as contingéncias, a Administragdo procedeu a constitui¢do de provisdes
para perdas classificadas como provaveis, conforme relatorio formal dos assessores juridicos,
em conformidade com o CPC 25 /NBC TG 25, enquanto as perdas classificadas como possiveis
foram adequadamente divulgadas em nota explicativa, ndo sendo divulgadas aquelas

classificadas como remotas, conforme a norma aplicével.
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As demonstragdes contabeis foram elaboradas com base no pressuposto da continuidade
operacional, conforme disposto no CPC 26 / NBC TG 26, considerando a natureza institucional
da Companbhia, seu vinculo com o ente controlador, o suporte financeiro e operacional esperado,
bem como a manutengdo de contratos, programas e repasses governamentais necessarios a
execucdo de suas atividades.

A Administragdo reconhece que determinados julgamentos contdbeis envolvem
estimativas e premissas que podem sofrer alteragdes em exercicios futuros, em fungdo de
eventos subsequentes ou de novas informagdes, ndo representando, entretanto, inconsisténcias
ou distor¢des relevantes nas demonstra¢des contabeis do exercicio de 2024,

Dessa forma, a Administragdo entende que as demonstragdes contabeis, em conjunto
com as respectivas Notas Explicativas, apresentam de forma adequada, em todos os aspectos
relevantes, a posi¢ao patrimonial e financeira, o desempenho, os fluxos de caixa e as mutagdes

do patrimonio liquido da Companhia em 31 de dezembro de 2024.

Uberaba/MG, 31 de Dezembro de 2024.

REGIANE EVANGELISTA C. ISIDORO
PRESIDENTE INTERINA
CPF: 073.436.736-88

LUIZ OTAVIO GUIMARAES ROCHA
DIRETOR DE ASSUNTOS JURIDICOS
CPF: 013.326.656-75 OAB/MG 104.913

NAILTON APARECIDO DA SILVA
Reg. no CRC - MG sob o No. 082.807/0
CPF: 007.974.006-56

CARLA ALMEIDA SOUZA TIVERON
DIRETORA FINANCEIRA
CPF: 562.027.766-68
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Empresa:

COHAGRA CIA. HAB. DO VALE DO RIO GRANDE S/A. Folha: 0001
C.N.P.D.: 23.204.282/0001-44 Numero livro: 0044
Balanco encerrado em: 31/12/2024 Emissdo: 15/01/2026

Hora: 16:41:45

BALANCO PATRIMONIAL
Cédigo Classificacdo Descricdo 2024 2023
31/12/2024 31/12/2023
i1 ATIVO 8.282.943,51D 9.276.959,26D
6 1.1 ATIVO CIRCULANTE 2.585.483,97D 8.786.311,36D
7 1.1.01 DISPONIVEL 265.108,60D 1.435.871,40D
11 1.1.01.002 BANCOS CONTA MOVIMENTO 7.381,36D 344,85D
i5 1.1.01.003 APLICACOES DE LIQUIDEZ IMEDIATA 257.727,24D 1.435.,526,55D
19 1.1.02 CREDITOS 2,315.291,47D 6.473.832,78D
20 1.1.02.001 ADIANTAMENTO A FORMECEDORES 335,34D 3.572,06D
28 1.1.02.002 CONTAS DE EMPREGADOS 1.878,88D 8.149,69D
38 1.1.02.004 CLIENTES A RECEBER COHAGRA - CURTO PRAZO 3.756.675,66D 2.727.805,19D
61 1.1.02.005 PRESTACOES A RECEBER FMHIS e PMU - CURTO PRAZO 0,00 3.062.479,30D
950 1.1.02.007 (-) PDD PROVISAO PARA DEVEDORES DUVIDOS0S 2.110.376,74C 0,00
91 1.1.02.009 IMPOSTOS A RECUPERAR 52.793,60D 41.744,74D
606 1.1.02.014 OUTROS CREDITOS A COMPENSAR 613.984,73D 613.984,73D
86 1.1.02.016 PAGAMENTOS INDEVIDO AO FORNECEDOR 0,00 16.097,07D
100 1.1.04 ESTOQUES 0,00 874.229,23D
110 1.1.04.001 IMOVEIS DISPONIVEIS PARA COMERCIALIZACAO 0,00 874,229,23D
116 1.1.05 DESPESAS DE EXERCICIOS SEGUINTES 5.083,90D 2.377,95D
117 1.1.05.001 DESPESAS PAGAS ANTECIPADAMENTE 5.083,90D 2.377,95D
120 1.2 ATIVO NAO CIRCULANTE 5.133.055,38D 343.134,39D
121 1.2.01 REALIZAVEL A LONGO PRAZO 0,00 1.446.384,06D
122 1.2.01.001 CLIENTES A RECEBER COHAGRA - LONGO PRAZO 0,00 627.482,38D
145 1.2,01.002 PRESTACOES A RECEBER FMHIS e PMU - LONGO PRAZO 0,00 818.901,68D
581 1.2.02 (~) PROVISAO PARA DEVEDORES DUVIDOSO0S 0,00 1.117.310,76C
582 1.2.02.001 (-) PROVISAO PARA DEVEDORES DUVIDOSOS 0,00 1.117.310,76C
168 1.2.03 ACOES JUDICIAIS 45,640,03D 14.061,09D
169 1.2.03.001 DESPOSITOS JUDICIAIS 45.640,03D 14.061,09D
174 1.2,04 INVESTIMENTOS 3.034.442,96D 0,00
1862 1.2.04.002 IMOVEIS DISPONIVEIS PARA INVESTIMENTO 3.034.442,96D 0,00
913 1.2.05 DIREITOS A RECEBER 2.052.972,39D 0,00
914 1.2,05.001 DOACOES LOTES LC 479/2014 2.052.972,39D 0,00
790 1.3 IMDBILIZACGES 564.404,16D 147.513,51D
175 1.3.01 IMOBILIZADO TECNICO 619.217,38D 414.708,54D
179 1.3.01.001 MOVEIS E UTENSILIOS 131.842,28D 112.242,48D
1380 1.3.01.002 EQUIPAMENTOS DE PROCESSAMENTO DE DADOS 208.758,31D 208.758,31D
1381 1.3.01.003 VEICULOS 204.930,40D 83.192,40D
1382 1.3.01.004 APARELHOS TELEFONICOS 3.602,30D 2.291,12D
1384 1.3.01.005 MAQUINAS E EQUIPAMENTOS 70.084,09D 8.224,23D
791 1.3.02 (-) DEPRECIAC@ES 322.326,85C 268.184,08C
1472 1.3.02.001 ( - ) DEPRECIACAO 322.326,85C 268.,184,08C
789 1,3.05 INTANGIVEL 267.513,63D 989,05D
189 1.3.05.001 INTANGIVEL DIREITO DE USO 283.767,82D 5.834,00D
192 1.3.05.002 ( - ) AMORTIZACAO 16.254,19C 4.844,95C
2 2 PASSIVO 8.282.943,51C 9.276.959,26C
194 2.1 PASSIVO CIRCULANTE 4,192.723,04C 6.886.489,19C
195 2.1.01 OBRIGACOES DO CIRCULANTE 17.160,98C 102.007,21C
196 2.1.01.001 OBRIGA(;ﬁES FORMNECEDORES NACIONAIS 17.160,98C 102.007,21C
228 2.1.04 OBRIGA(,‘@ES DO CIRCULANTE 274.874,38C 593.462,55C
229 2,1,04.001 OBRIGACOES TRABALHISTAS 6.229,39C 2.090,00C
1250 2,1,04.002 OBRIGACOES PREVIDENCIARIAS E SOCIAIS 185.146,94C 254,649,29C
236 2.1.04.003 PROVISOES TRABALHISTAS 83.498,05C 336.723,26C
241 2.1.05 OBRIGACOES TRIBUTARIAS 70.827,11C 81.491,16C
242 2,1.05.001 OBRIGACOES FISCAIS 70.827,11C 81.491,16C
251 2.1.06 CONTAS A PAGAR 3.829.860,57C 6.109.528,27C
1715 2.1.06.001 REPASSES A PAGAR 72.683,59C 67.327,56C
1735 2.1.06.002 OUTRAS OBRIGAGOES A PAGAR CIRCULANTE 501,32C 501,32C
1575 2.1.06.005 RECEITAS DIFERIDA UNIDADES VENDIDAS COHAGRA - CU 3.756.675,66C 2.727.805,19C
1601 2.1.06.006 PRESTACOES A RECEBER FMHIS e PMU - CURTO PRAZO 0,00 3.062.479,30C
255 2.1.06.009 OUTRAS CONTAS A PAGAR CIRCULANTE 0,00 251.414,90C
258 2.2 PASSIVO NAO CIRCULANTE 3.973.137,75C 1.558.961,02C
259 2.2.01 PASSIVO EXIGIVEL A LONGO PRAZO 3.973.137,75C 1.558.961,02C
260 2.2.01.001 RECEITAS DIFERIDA UNIDADES VENDIDAS COHAGRA - LO 0,00 627.482,38C
1393 2.2.01.002 PRESTACOES A RECEBER FMHIS e PMU - LONGO PRAZO 0,00 818.901,68C
980 2.2.01.003 RECEITA DIFERIDA A RECEBER DOACOES LOTES LC 479/2 2.052.972,39C 0,00
550 2,2.01.005 OUTRAS PROVISOES LONGO PRAZO 1.920.165,36C 0,00
586 2.2.01.006 OBRIGACOES COM FORNECEDORES A NEGOCIAR 0,00 112.576,96C
266 2.3 PATRIMONIO LIQUIDO 117.082,72C 831.509,05C
267 2.3.01 CAPITAL SOCIAL 17.277.254,25C 17.277.254,25C
268 2,3,01.001 CAPITAL AUTORIZADO 17.277.254,25C 17.277.254,25C
275 2.3.03 OUTRAS CONTAS DO PATRIMONIO LIQUIDO 17.160.171,53D 16.445,745,20D
276 2.3.03.002 ( -) PREJUIZOS ACUMULADOS 17.160,171,53D 16.445,745,20D
515 7 CONTAS DE COMPENSACAO 0,00 0,00
517 7.1 CONTAS DE COMPENSACAO ATIVAS 0,00 14.738.099,05D
840 7.1.03 CONTROLE DE VALORES TEMPORAIS 0,00 13.632.823,38D



Empresa: COHAGRA CIA. HAB. DO VALE DO RIO GRANDE S/A. Folha: 0002
C.N.P.J.: 23.204.282/0001-44 Numero livro: 0044
Balanco encerrado em: 31/12/2024 Emissdo:  15/01/2026
Hora: 16:41:45
BALANCO PATRIMONIAL
Cédigo Classificacio Descricdo 2024 2023
31/12/2024 31/12/2023
841 7.1.03.020 CONTROLE DE VALORES TEMPORAIS 0,00 13.632.823,38D
522 7.1.06 CONTROLE DE ACEIES JUDICIAIS 0,00 1.105.275,67D
553 7.1.06.010 CONTROLE DE ACGES JUDICIAIS 0,00 1.105.275,67D
518 7.2 CONTAS DE COMPENSACAO PASSIVAS 0,00 14.,738.099,05C
547 7.2,01 CONTROLE DE VALORES TEMPORAIS 0,00 13.632.823,38C
387 7.2.01.020 CONTROLE DE VALORES TEMPORAIS 0,00 13.632.823,38C
882 7.2.02 CONTROLE DE ACOES JUDICIAIS 0,00 1.105,275,67C
556 0,00 1.105.275,67C

7.2.02.010 CONTROLE DE ACOES JUDICIAIS

RECONHECEMOS A EXATIDAO DO PRESENTE BALANGCO PATRIMONIAL ENCERRADO EM 31/12/2024 TOTALIZANDO NO ATIVO E PASSIVO: RS
8.282.943,51 (oito milhGes duzentos e oitenta e dois mil novecentos e quarenta e trés reais e cinquenta e um centavos)

- Sob as penas da lei, declaramos que as informagdes aqui contidas séo verdadeiras e nos responsabilizamos por todas elas;

- A sociedade possui Conselho Administrativo instalado;

- A sociedade possui Conselho Fiscal instalado;

- A sociedade possui auditoria independente.

REGIANE EVANGELISTA CHAVES ISIDORO
PRESIDENTE INTERINA
CPF: 073.436.736-88

NAILTON APARECIDO DA SILVA
Reg. no CRC - MG sob o No. 082.807/0
CPF: 007.974.006-56

UBERABA, 31 de Dezembro de 2024



Empresa:  COHAGRA CIA, HAB. DO VALE DO RIO GRANDE S/A.

Folha: 0001

C.N.PJ.: 23.204.282/0001-44 Numero livro: 0044
Emiss3o:  15/01/2026

Hora: 16:45:13

DEMONSTRACEO DO RESULTADO DO EXERCICIO EM 31/12/2024

Descricdo 2024 2023
RECEITA BRUTA 466,395,12 358.835,89
RECEITA OPERACIONAL BRUTA 284.657,12 358.835,89
RECEITAS DE ORGAOS GOVERNAMENTAIS 181.738,00 0,00
DEDUGOES DA RECEITA BRUTA (31.956,51) (33.192,35)
( - ) DEDUCOES RECEITAS (31.956,51) (33.192,35)
RECEITA LIQUIDA 434,438,61 325.643,54

RECEITAS DE CONTRIBUICAO DE CUSTEIO
RECEITAS DE CONTRIBUICAQ DE CUSTEIO

LUCRO BRUTO

DESPESAS OPERACIONAIS

DESPESAS COM PESSOAL
PRESIDENCIA
DIRETORIA ADMINISTRATIVA
DIRETORIA ASSUNTOS JURIDICOS
DIRETORIA FINANCEIRA
DIRETORIA EMPREENDIMENTOS E EXPANSAO
DIRETORIA SOCIAL
OUTROS GASTOS COM PESSOAL
CONSELHOS ADMINISTRATIVO E FISCAL

DESPESAS ADMINISTRATIVAS
DESPESAS ADMINISTRATIVAS

DESPESAS HABITACIONAIS E SOCIAIS
EQUIPAMENTOS, MAQUINAS E VEICULOS
PROJETO DA FABRICA E LOTEAMENTOS
PROJETO TECNICO POS OCUPACAO
PROJETOS SOCIAIS

(+/-) RESULTADO FINANCEIRO
RECEITAS FINANCEIRAS
GANHOS E PERDAS DE CAPITAL
DESPESAS FINANCEIRAS

OUTRAS DESPESAS OPERACIONAIS
OUTRAS DESPESAS

OUTRAS RECEITAS OPERACIONAIS
RECUPERAGOES DE DESPESAS

RESULTADO OPERACIONAL

UBERABA, 31 de Dezembro de 2024

4.228.454,36
4.228.454,36

4.662,892,97

(5.659,771,12)

(5.360.788,54)
(1.030.668,78)
(1.157.017,16)

(548.471,79)
(328.664,98)
(841.418,72)
(492.185,24)
(865.761,05)

(96.600,82)

(298.982,58)
(298.982,58)

(469.045,10)
(335.669,32)
(97.276,73)
(34.822,92)
(1.276,13)

376.053,29
119,152,92
277.933,82

(21.033,45)

(1.303.170,06)
(1.303.170,06)

645.790,45
645.790,45

(1.747.249,57)

4.470.383,84
4.470.383,84

4.796.027,38

(5.302.013,06)

(5.038.948,02)
(978.249,90)
(1.080.270,91)
(583.569,45)
(399.272,20)
(755.646,67)
(387.098,91)
(748.689,30)
(106.150,68)

(263.065,04)
(263.065,04)

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

77.518,27
100.908,25

0,00
(23.389,98)

(13.375.775,36)
(13.375.775,36)

13.497.758,93
13.497.758,93

(306.483,84)

Sistema licenciado para COHAGRA COMPANHIA HABITACIONAL DO VALE DO RIO GRANDE S/A



Empresa: COHAGRA CIA. HAB. DO VALE DO RIO GRANDE S/A. Folha: 0002

C.N.P.J.: 23.204.282/0001-44 NGmero livra: 0044
Ermissdo: 15/01/2026
Hora: 16:45:13

DEMONSTRAGAO DO RESULTADO DO EXERCICIO EM 31/12/2024

Descricdo 2024 2023
RESULTADO ANTES DO IR E CSL (1.747.249,57) (306.483,84)
PREJUIZO DO EXERCiCIO (1.747.249,57) (306.483,84)

- Sob as penas da lei, declaramos que as informagGes aqui contidas sdo verdadeiras e nos responsabilizamos por todas elas;
- A sociedade possui Conselho Administrativo instalado;
- A saciedade possui Conselho Fiscal instalado;

- A sociedade possui auditoria independente.

UBERABA, 31 de Dezembro de 2024

REGIANE EVANGELISTA CHAVES ISIDORO
PRESIDENTE INTERINA
CPF: 073.436.736-88

NAILTON APARECIDO DA SILVA
Reg. no CRC - MG sob o No, 082.807/0
CPF: 007.974.006-56

Sistema licenciado para COHAGRA COMPANHIA HABITACIONAL DO VALE DO RIO GRANDE S/A
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